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内容概要

　　报告根据国家统计局和中经网公布的最新统计数据，从房地产投资、房地产开发、房屋销售和房
地产价格四个方面回顾了2007年我国房地产市场运行的总体状况，并对部分重点城市的房地产业的状
况进行了分析总结。
在此基础上，报告概括了2007年对中国房地产市场有重大影响的“住房公积金存贷款利率上调”、“
土地增值税”等宏观调控政策，分析了政策对市场的影响；并从房地产市场的供给、需求、价格、融
资、政策等方面对2008年我国房地产市场的发展趋势作出了预测。
此外，报告还针对我国房地产业发展的一些重要问题提出了相应的政策建议。
　　《2008中国房地产市场回顾与展望》适合政府相关部门、房地产的研究机构和相关研究人员阅读
参考。
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章节摘录

　　第一章　房地产业概述　　一、房地产业的相关概念　　（一）房地产的定义及特征　　从自然
物的角度来定义，房地产是指土地及土地上永久性建筑物，或指不动产。
从产权经济学的角度来定义，房地产有更广泛的内涵，它是指建筑地块及建筑地块上以房屋为主的永
久性建筑物及其所衍生的财产权利（曹振良等2003）。
从产权角度来看，房地产的各种活动实质上就是房地产产权的运行、变迁与交易的过程，主要有三方
面特征，即自然特征、经济特征和法律特征。
　　1．自然特征　　首先，房地产的位置具有固定性，房地产存在于一定的空间，这个位置不能移
动和调换，而且房地产的位置直接影响其利用价值。
其次，房地产具有耐久性，与一般物品不同，房地产的使用年限通常都比较长，使用寿命一般都在50
年以上，有的甚至长达百年。
再次，房地产具有异质性，这是由房地产位置的固定性所决定的，由于不同区位的自然、社会、经济
条件不同，而且不同的房地产在式样、规模、形状、气候、肥力等方面也存在差别，因此房地产存在
异质性。
最后，房地产的自然特征还体现在有限性上，由于土地具有不可再生性，而且土地总面积有限，附着
于土地的建筑物不能无限发展，决定了房地产的供给往往受到限制。
　　2．经济特征　　首先，房地产具有高资本价值的经济特征，购置、建设房地产都需要大量资金
，价格高昂使房地产开发和购买对金融业具有高度依赖性，因此利率、住房公积金政策、首次分期付
款额度等金融政策的变动都会对房地产供求产生影响。
　　⋯⋯
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