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前言

　　由于我国人多地少，粮食安全问题以及土地生态安全保护的压力大，加之一段时期土地资源被过
多不当占用，土地资源业已成为影响我国城市化发展乃至经济社会发展的重要因素，城市土地利用及
其相关经济问题研究也因此成为我国土地利用、城市规划、区域发展等相关学科乃至社会关注的重点
，当然也是今后需要进一步关注的重点。
　　因此，为了实现区域土地资源持续利用与健康城市化发展的协调一致，就需要揭示城镇化进程中
城市土地利用变化的规律，并探讨如何通过构建城市土地市场机制、科学调控城市土地供应、优化城
市土地利用布局，不断提高城市土地资源优化配置效率，有效推进城市区域经济社会又好又快发展。
　　在国家“985”工程二期“城市化与城市科学”平台的资助下，南京大学融合多学科的优势，结合
当前城市土地利用与经济问题这一研究热点，较为系统地开展了相关研究，从不同角度分析了当前我
国所面临的城市土地利用与经济问题，并形成了以下四本著作：《城市土地利用变化及其响应：模型
构建与实证研究》、《城市土地供应与房地产市场运行研究》、《城市土地市场：发展与预警》、《
城市土地市场运行与区域经济增长》。
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内容概要

本书在对20世纪80年代以来我国城市土地市场发展历程分析及其市场机制诠释的基础上，对我国城市
土地市场制度与政策、城市土地供应绩效、城市土地需求与用地扩张机制、房价与地价关系、城市土
地市场预警与调控、城市土地储备制度与策略等进行了系统研究，并就土地市场可持续发展提出了意
见和建议。
    本书可为公共管理学、地理学、土地科学、城市科学及房地产管理等相关学科的研究人员提供参考
，也可为政府相关部门的管理与决策、教学和科研机构的学术交流、社会的公共教育与宣传等提供参
考。
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章节摘录

　　第一章 中国城市土地市场：发展与历程　　作为自然资源，土地是人类生存、生活和生产不可或
缺的基本要素。
“土者，万物所资生也。
”（《尚书大传》）“地者，万物之本源，诸生之根苑也。
”（《管子》）马克思认为，土地是未经人的协助而自然存在的一切劳动对象。
土地既是社会生产力的源泉，也是社会生产力的构成。
城市的形成与发展以土地为环境基础，土地是城市发展和城市化进程的物质载体，同时也是城市经济
运行中的最重要的资产和资本。
城市土地资产的运行与效益的发挥有赖于城市土地市场的发育。
　　1.1 城市土地市场的基本概念及其特征　　1.1.1 城市土地市场的基本概念　　城市土地市场的概
念来源于市场这一概念的本身，而市场这一概念的认识与理解是经济学中的基础，其机理将于第二章
分析。
这里仅对城市土地市场的一般认识进行梳理。
　　不同学者对城市土地市场的认识并不相同。
伊利认为，“对于都市土地，按照人口的密度分类比较有用”（伊利，1982）。
周诚认为，城镇土地资产和城镇房屋资产是城镇不动产的主要组成部分，而城镇不动产市场就是城镇
不动产交易活动的总和（周诚，1996）。
陈征认为，城市土地市场即是城市地产市场，“⋯⋯是指城市土地这种特殊商品在流通过程中发生的
多种经济关系的总和，体现着供求双方为确定土地价格而进行的一切活动”（陈征，l936）。
《中国大百科全书》把市场按商品的经济用途划分不同类型的市场，其中房地产市场是从事房产、土
地的出售、租赁、拍卖、抵押等交易活动的场所或领域。
结合我国土地产权制度设置以及城市土地使用权这一特定研究对象，可将城市土地市场定义为：城市
土地产权这种特殊商品在流通过程中发生的各种经济关系的总和。
它体现了供求双方协作竞争、相互博弈并达到动态均衡形成价格的一类经济活动，包括国家（实质代
表者是城市政府）根据城市规划等对城市国有土地使用权的竞争性有偿出让、出租以及经竞争博弈获
得土地使用权的土地使用者对土地使用权的开发利用和再转让的各种经济关系的总和。
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