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内容概要

　　《高等学校房地产开发与管理专业系列教材：房地产法（第2版）》是关于我国房地产法律制度
的论著，在第一版基础上修订而成。
主要内容除导论外分为三编，即房地产权益、房地产交易和房地产管理三部分。
第一编主要分析物权法等相关法律中的一些房地产权属的法律概念，如房地产所有权、土地使用权、
房地产共有权、建筑物区分所有权、房地产相邻权和抵押权；第二编阐述房地产交易的法律制度，分
析房地产买卖和租赁的债权关系，以及物权变动的不动产登记制度；第三编分别介绍房地产的行政管
理法律制度，即土地管理、房地产开发管理、房屋建筑管理，以及国有土地上房屋征收、税收等国家
行为。
《高等学校房地产开发与管理专业系列教材：房地产法（第2版）》可供高等院校法律专业、房地产
经营管理专业和工程管理专业师生作为教材使用，亦可作为房地产从业人员的参考用书。
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章节摘录

版权页：房屋租赁合同是指房屋出租人与房屋承租人之间所订立的明确房屋用途、租期、租金、面积
等权利义务的书面协议。
（城市房地产管理法）第53条规定：“房屋租赁，出租人和承租人应当签订书面租赁合同，约定租赁
期限、租赁用途、租赁价格、修缮责任以及双方的其他权利和义务，并向房产管理部门登记备案。
”房地产租赁合同应当签订书面合同，其既有利于明确双方当事人的权利和义务，也是政府职能管理
部门行使管理权一个有效手段。
房屋租赁合同的主要条款包括以下内容。
（一）合同双方当事人合同双方当事人是指出租人与承租人，是租赁合同的主体，合同成立的首要条
件是主体要合法，即签订合同的双方都必须要有完全的民事行为能力。
一般情况下出租人是房屋的所有权人，但在特殊情况下，非所有权人也能行使出租权，如抵押权人、
公房的管理人、房屋承租人。
（二）房屋的坐落、面积、结构、附属设施，家具和家电等室内设施状况房屋坐落是指房屋具体所处
的地址、路名、楼（栋）与层面、号室。
房屋面积一般按房屋的建筑面积计算，以平方米为单位。
房屋面积主要是租金计算的基础。
结构、附属实施，甚至包括家具和家电等也是租赁关系中特别需要注意的问题。
另外，房屋和室内设施的安全性能也是重要的条款之一。
（三）租赁用途和房屋使用要求房屋租赁的用途是承租人和出租人约定的，是为了使房屋按其本身的
功能而合理地加以使用。
用途的不同也将导致租金等各种费用的不同。
未经出租人同意，承租人无权擅自改变用途；未经出租人同意，承租人无权擅自转租。
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编辑推荐

《高等学校房地产开发与管理专业系列教材:房地产法(第2版)》共分为三编，即房地产权益、房地产
交易和房地产管理三部分。
第一编主要从静态的角度分析物权法中的一些基本概念，如房地产所有权、土地使用权、房地产共有
权、建筑物区分所有权、相邻权和抵押权。
第二编是从动态的角度阐述房地产交易的法律制度，也就是从民事法律关系着手分析房地产买卖和租
赁的债权关系，其中重点又是研究商品房的交易关系；另外，房地产交易的中介活动也是一项不可缺
少的制度，其对于活跃房地产交易以及维护房地产交易的安全有着极为重要的作用；在国外的不动产
法中都有物权登记的制度，但是我国的房地产权属登记则属于行政管理的范围，为了逐步厘清这方面
的法律关系，我也把权属登记的内容归到了本编之中。
第三编是分别介绍房地产的行政管理法律制度，即土地管理、房地产开发和城市规划管理、城市房屋
拆迁管理、建筑管理及税收管理；关于物业管理中涉及物业管理主体的活动。
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