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内容概要

顾朝林主编的《城市与区域规划研究》由清华大学建筑学院主办、商务印书馆出版，旨在从规划的视
角探讨城市与区域发展的规律，推进城市与区域规划学科的发展。
本刊植根中国问题，参照国际规范，推进学术研究，倡导人文复兴，致力成为城市与区域规划研究领
域人文精神的守望者和思想盛宴的召集者，本刊主要刊登城市与区域规划学科前沿性、开创性、突破
性的研究成果，反映国际最新研究动态，介绍国内外顶尖城市与区域规划学者的研究经历和科研成果
，鼓励具有长期研究积累、多学科交叉的原创性研究论文，作者期待，城市与区域规划师、人居环境
专家、地理学家、社会学家、经济学家和政府决策者等，能够在这里“究天人之际，通古今之变”，
“汇中外之长”，成百家之言，
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作者简介

清华大学建筑学院教授，博士生导师。
在中国地理学会、中国城市规划学会等机构担任理事等职位。
Urban China Network 成员。
曾任International Journal of Urban and Regional Research国际杂志编委，《地理学报》、《城市规划》、
《地理研究》等杂志编委。
专业研究领域：城市与区域规划理论、城市地理学、区域经济学等。
1986年以来，已出版专著16本，发表文章230余篇。
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章节摘录

版权页：   插图：   3.4不让房地产商参与旧城改造 划“红线”让开发商在广州进行“旧城改造”的做
法通常是回迁面积与销售面积比为4：6，即新房子四成用于安置回迁，六成进入商品房市场。
按照4：6规模，如果“红线”内原有10 000m2的房子，拆除重建后的面积应该是25 000 m2，这25 000
m2新房子中10 000m2用于回迁安置，15 000m2进入商品房市场。
开发商卖出15 000m2，回收的资金就是开发商的开发成本和利润。
这种模式看来简单合算，政府不出一分钱，城市老房子全部变成新房子。
殊不知原来“红线”内10 000m2现在变成了25 000 m2，容积率已提高为原来的2.5倍。
 旧城改造除了需要保留旧城的历史文化风貌之外，对于原来容积率就较高的老城区，居住用地还需要
比原来再降低容积率，留出空间改善老城区人居环境。
一般意义的房地产商不可能是慈善家，白拿钱给政府把老房子拆掉盖成新房子。
政府不出钱，又不提高旧城地块容积率，愿意参与旧城改造的房地产商是不存在的。
为了避免不必要的争议，那段时间广州市政府干脆就宣布不让房地产商参与旧城改造。
 以开发商为主导的旧城改建模式，一般都会导致经济利益至上、公众利益受忽视、城市文化价值受损
害的消极后果。
政府主导的整个老城区的整治总体要求就是，保留城市的历史文化风貌和改善人居环境。
老城区中除了城市交通主干道建设需要拆迁的房子可以研究之外，历史上稍有名气和特征的房子都不
能动。
城市主干道建设非动不可的房子，也视存在价值采取不同措施。
广州锦伦会馆就是这样一个例子，修康王路非迁不可，结果花不少钱做整体移动搬迁。
整个规划建设的思维是老城区尽量保存原来的风貌，中山路、北京路、六二三路、上下九路、西关大
屋、东山洋房除了危房改造，原则上都不要动。
 广州在后来近10年的探索中确立了城市更新的两条主导原则。
一是先搞好新城区，让旧城房价下降，降低改造成本，然后改造旧城，以新城区建设带动旧城区改造
，引导旧城中心区人口向外疏散，增加旧城区的绿地、停车场、体育文娱以及其他相应的配套设施，
使旧城区的居住条件和环境面貌发生根本变化。
二是旧城改建步伐不能太快，起码是20～30年，甚至更长，但不管多长时间，都应积极推进以政府为
主导的旧城区改建模式。
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编辑推荐

《城市与区域规划研究:城市化模式转型(第5卷第2期)(总第14期)(2012)》由商务印书馆出版。
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