
第一图书网, tushu007.com
<<房地产项目可行性研究实操一本通>>

图书基本信息

书名：<<房地产项目可行性研究实操一本通>>

13位ISBN编号：9787111238829

10位ISBN编号：7111238826

出版时间：2008-6

出版时间：机械工业出版社

作者：余源鹏

页数：382

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产项目可行性研究实操一本通>>

内容概要

本书是一本理论与案例相结合的房地产项目可行性研究的实操教科书和工作参考书。
全书共分13章，分别介绍了房地产项目的研究概论、概况分析、市场调查分析、规划设计建议与进度
安排、费用估算、资金筹措、财务评价、风险分析、方案比选、社会评价及研究的结论和建议。
书中列举了大量优秀案例，进行分析论证，并为读者提供了一份较完整的标准模板供参考。
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毕业于哈尔滨工业大学土木工程学院建筑工程专业，结业于中山大学企业管理(营销管理方向)研究生
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     长期从事房地产实战性研究与策划，研究策划
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章节摘录

　　第1章　房地产项目可行性研究概论　　1.1 房地产项目可行性研究的含义　　可行性通常指“可
能的，行得通的，可以实现或可以成功的”的意思，与可能性是同义语。
这里的“可行性”，是可行而不是最优，但可行性研究应做到尽量地最优，在可行的基础上去保持最
优。
　　可行性研究这种方法最早出现于美国。
20世纪30年代初期美国为开发田纳西流域，开始采用这种方法，把可行性研究列入流域开发程序，作
为开发规划的必要程序，保证了工程的顺利进行，取得了较好的经济效益。
第二次世界大战以后，这种方法发展迅速，可行性研究不仅应用在工程建设方面，而且还在生产领域
中运用和推广。
通过几十年的不断充实和完善，扩大到很多领域，范围十分广泛，目前已形成一整套系统、科学的研
究方法。
虽然各国对可行性研究的内容、作用、阶段划分有所不同，但作为一门科学已被各国所公认。
各国对这门科学的命名并不一致，西方国家叫作可行性研究，俄罗斯和东欧叫作技术经济论证，日本
叫作投资前研究。
　　房地产开发是较复杂的综合性行业，它除了具备一般行业所具有的生产、流通、消费和服务等特
征外，还具有投资额度大、生产周期长、资金周转慢、产品体量大、生产环节多、经济风险高和社会
环境影响大等特点。
所以在作出房地产项目决策之前，对该项目进行可行性研究分析正日益重要且必要。
　　房地产项目可行性研究于20世纪70年代末期引入我国，它是在投资决策之前对拟开发的项目进行
全面、系统的调查研究和分析，运用科学的技术评价方法，得出一系列评价指标值，以最终确定该项
目是否可行的综合研究。
一般来说，可行性研究是以市场供需为立足点，以资源投入为限度，以科学方法为手段，以系列评价
指标为结果，它通常要处理两方面的问题：一是要确定项目在技术上能否实施；二是如何才能取得最
佳的效益（主要是经济效益）。
具体地讲，房地产开发项目的可行性研究是对开发项目的必要性、项目实施的市场条件（供给和需求
）、项目选址和开发规模、企业的投融资能力、项目开发模式、开发经营周期、投资效益等方面所做
的调查研究和全面的技术经济分析论证。
它是决定一个开发项目是否应该投资，并以最小的投入获得最大的产出，即以最小的开发成本取得最
佳经济效益的科学手段，为开发项目决策提供科学依据的一种科学分析方法。
它是开发商投资决策和项目策划的科学参考依据，是开发项目立项的必要文件，是环保等政府职能部
门进行社会、环境评价的依据，是房地产开发项目实施的指导性文件。
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编辑推荐

　　本书是一本内容全面深入、编写简单易懂，与新近实际工作紧密结合的实操型入门教材和工具型
日常工作参考书。
　　谨以此书献给——　　房地产投资开发决策人员；　　房地产经济师、房地产策划师；　　房地
产市场调查与研究分析的人士；　　房地产规划设计与工程管理的人士；　　房地产投资分析、财务
会计、融资策划的人士；　　政府相关行政机构审批人士；　　金融投资机构信贷审批人士；　　特
别是广大主地产、经济、管理、投资、财会专业师生。
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