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内容概要

本书为高职高专房地产类实用教材之一，在内容上注重对房地产开发理论研究与实践相结合，旨在加
强对学生实践能力的培养。
本书以房地产开发为主线索，围绕房地产开发的全过程，即投资决策、前期工作、项目建设、竣工验
收与交付使用四个阶段，针对高职学生特点，着重介绍了房地产开发的基本理论和基本程序，由开发
的几大环节着手，辅以现实案例，更加贴近房地产开发工作的实际，使书中内容更具可读性。
    本书可作为高职高专房地产类专业的教材，也可作为建筑与工程管理类相关专业的选修教材和有关
工程技术人员的参考用书。
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章节摘录

　　第1章　房地产开发基础理论　　1.1　房地产开发概述　　1.1.1　房地产开发的概念　　房地产
开发是指房地产部门或其他建设部门和单位，根据城市发展和建设的总体规划，以及经济、社会的发
展要求，以土地和房屋建筑为对象，按照使用性质，实行“统一规划、统一征地、统一设计、统一施
工、统一配套、统一管理”，有计划有步骤地进行开发建设，是通过多种资源的组合使用而为人类提
供入住空间，并改变人居环境的一种活动。
这里的资源包括了土地、建筑材料、城市基础设施、城市公用配套设施、劳动力、资金和专业人员经
验等方面。
房地产开发所创造的价值，主要体现在为消费者提供了满足其需求的空间、时间和服务。
　　房地产开发从广义上讲，包括房屋建筑和土地利用设施的生产和再生产的全过程，既包括施工建
筑过程，也包括房屋建筑物、土地的流通过程；从狭义上讲，房地产开发指房地产商品进入流通之前
的施工生产过程，它是在特定地段上所进行的具体的房地产项目的规划、勘察、设计、施工及验收等
开发活动。
　　1.1.2　房地产开发的分类　　我国的房地产开发可按城市建设的对象、开发的配套程度和开发的
经营方式进行划分。
　　1.1.2.1　按城市建设对象划分　　根据城市建设的对象可将房地产开发划分为新区房地产开发和
旧城区房地产开发两种形式。
　　1.新区房地产开发　　新区房地产开发是指对新城区、卫星城镇的开发，是对尚未被利用的土地
进行开发和利用的过程。
如上海的浦东新区、沈阳珲南新区等各种不同类型开发区的开发建设。
新城区一般处于城市的外围，和旧城区相比，其在城市中所处的位置并不优越。
新城区往往不适于开发商业中心、写字楼、餐饮及娱乐用房。
但是，因为新城区位置远离闹市区，环境幽静舒适，空气清新洁净，四周宽敞空旷，适合建造高级住
宅、公寓及工业用房。
在此基础上，开发商还可以在新建小区内建设配套商业物业。
由于新城区内高级住宅的入住者多为中高收入阶层，其消费层次和消费水平均比普通居民高，因而这
种新开发的市区或卫星城镇一般都具有特定的经济功能和自我发展、自我生存能力。
新区房地产的商业物业也具有很好的发展潜力，通常可以较高的价格水平出售或出租。
总之，新城区开发具有其特有的优势。
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编辑推荐

　　《高职高专房地产类专业实用教材：房地产开发》是房地产经营与估价、建筑工程管理等专业的
必修课程，其内容包括房地产开发基本理论、房地产开发项目的策划、房地产开发项目的前期工作、
房地产开发项目的建设管理、房地产开发项目的经营工作和房地产开发项目的后评价等，既有理论知
识又有实践教学，是一门理论与实践密切结合的课程。
本课程的任务是使学生了解房地产开发的基本理论，掌握房地产经营管理的基本知识，提高房地产开
发管理能力，为学生将来从事房地产方面的工作奠定基础。
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