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前言

　　一、对本门考试形势的分析　　全国房地产估价师首次考试是1995年10月，截止2008年，共举办
了12次。
据全国房地产估价师和房地产经纪人学会统计，截止到2008年，共有27．8万人次参加考试，3．5万人
取得执业资格，近3万人注册执业，大学及以上学历24679人，占全部注册人数的85％，房地产估价行
业从业人员超过25万人。
见表1。
　　“房地产开发经营与管理’’教材相对“房地产估价案例与分析”教材来说，要容易一些，从历
年考试通过率中也能明显看出这一点。
但这科考试也有两个难点：　　（1）要求学生具有一定的财会知识和相应的数学计算能力，此外，
还要能够熟练使用多功能计算器。
　　主要是等比数列、等差数列前n项求和公式、方差、标准方差的知识和计算能力，以及对数、x
的y次方、倒数、累加、累减的计算操作等。
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内容概要

　　《全国房地产开发经营与管理考点精析及模拟题库（第3版）》是根据房地产估价师执业资格考
试的考试大纲与教材编写的考试辅导用书。
作者为环球职业教育在线房地产估价师课程的一线辅导教师。
《全国房地产开发经营与管理考点精析及模拟题库（第3版）》对考试要点进行了提炼、总结，并配
有近年来考试真题解析及强化训练题库，可帮助广大考生有针对性地复习备考，提高应考能力。
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章节摘录

　　第一篇　考点精析及强化训练题库　　第一章　房地产投资及其风险　　（一）历年考试焦点　
　1.投资者进行房地产投资的主要目的是为了实现其财富价值的最大化。
　　2.房地产投资具有收益、保值、增值和消费四个方面的特性，是最理想的投资工具之一。
　　3.房地产投资区别于其他类型投资的重要特性是由于房地产具有不可移动性、异质性、弱流动性
等特性。
　　4.居住物业的市场最具潜力，投资风险也相对较小，将逐步成为房地产投资者、尤其是中小型投
资者的重要方向。
　　5.在房地产投资行为中，房地产置业投资的特点有：买房一经营、买房一自用、买房一出租一转
售。
　　6.房地产开发投资属于短期投资，它形成了房地产市场的增量供给。
当房地产开发投资者将建成后的房地产用于出租（如写字楼、公寓、别墅、仓储用房等）或经营（如
商场、酒店等）时，短期投资就转变成了长期置业投资。
　　7.我国房地产开发投资统计中，房地产开发投资是指从事商品房和土地开发经营活动的投资，包
括商品房建设投资和土地开发投资。
　　8.房地产投资信托基金的投资收益主要来源于其拥有物业的租金收入。
　　9.房地产投资的利弊、房地产投资的系统风险、个别风险也是历年考试必考的焦点。
　　10.按照风险大小和收益水平高低，通常将房地产投资划分为收益型、收益加增值型和机会型三种
类型，房地产开发投资属于典型的机会型房地产投资。
　　11.提高贷款利率对房地产投资的影响主要有：一是导致房地产实际价值的折损，二是加大投资者
的债务负担，导致还贷困难，三是抑制房地产市场需求。
　　12.关于风险与投资组合中预期收益率、无风险资产的收益率、平均收益率、系统性市场风险系数
之间的换算关系是历年必考焦点。
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编辑推荐

　　本书根据2009年最新全国房地产估价师执业资格考试大纲及配套教材编写，以教材章节为序对新
教材各章的修订内容作了解读，讲解了各章重要知识点，并附有历年试题精析及强化训练题库。
书的最后是三套模拟试题。
本书指导性强、信息量大、习题丰富，是编者根据多年网校培训经验编写而成，有助于考生系统学习
，全面提高复习效率，提升考试通过率。
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