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前言

　　　　一、本门考试剖析全国房地产估价师考试自1995年9月开始，至今已考了13次（其中1997年
和2000年停考）。
从2002年开始，实行成绩两年滚动有效制。
“房地产估价理论与方法”相对于“房地产估价案例与分析”来说，相对要容易一些，从历年考试通
过率中也能明显看出这一点（见房地产估价师历年考试通过人数一览表）。
　　　　（一）本门考试的特点　　　　1.计算题和计算工作量偏重　　　　从近几年考试来看，明
显加大了计算题所占分值比重和计算工作量。
不仅在最后一道计算题（20分）中增大了计算工作量，还在单选题、多选题、甚至判断题中增加了需
要计算的题目。
尤其是2006年的考试，计算题所占比重之大、涉及知识点范围之广、涉及题型之全（四种考试题型均
涉及了），是历年考试所没有的。
对相关知识和数学计算较生疏或者这方面不是长项的考生，可能要困难一些。
　　　　2.需要记忆掌握的知识点较多　　　　理论教材的编写深入浅出、通俗易懂，入门不难，但
要深刻领会把握，灵活运用却很难。
因此，特别强调要在理解的基础上加强记忆，一定不要死记硬背，从历年考试来来看，这门考试重点
考核的是考生对基本知识的综合运用和灵活掌握能力。
　　　　（二）本门考试的难点　　　　1.要求考生有一定的数学推导计算能力主要是等比数列、等
差数列前n项求和公式，在收益计算公式推导时会用到。
2.要求考生能够熟练使用多功能计算器主要是对数、x的Y次方、倒数、累加、累减、连续混合计算操
作等。
对此，很多考生往往都不以为然：计算器谁不会用啊！
但在考试中要求的是熟练使用，只有熟练使用才能节省时间，才能又快又准地做完所有试题。
　　　　二、本书亮点　　　　亮点之一：应试指导　　　　每章开篇的“本章应试指导”是全章精
要所在。
它是笔者根据历年考试情况，归纳总结出的考试焦点内容，建议广在考生重点关注。
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内容概要

本书是根据房地产估价师执业资格考试的考试大纲与教材编写的考试辅导用书。
作者为环球职业教育在线房地产估价师课程的一线辅导教师。
本书对考试要点进行了提炼、总结，并配有近年来考试真题解析及强化训练题库，可帮助广大考生有
针对性地复习备考，提高应试能力。
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　　　　史贯镇，房地产估价师、高级经济师。
有10年的一线房地产估价从业经历，同时也具有多年房地产行业管理经验，2004年起，任环球职业教
育在线房地产估价师“房地产开发经营与管理”、“房地产估价案例与分析”课程主讲老师，2008年
起兼任“房地产估价理论与方法”课程主讲老师。
学员遍及全国，反馈评价良好，并应邀参加了2003年、2005年，2006年全国房地产估价师考试的阅卷
工作。
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章节摘录

　　　　16.房地产估价人员有（）两类。
　　　　A.房地产估价师　　　　B.房地产估价员　　　　C.助理房地产估价师　　　　D.助理房地
产估价员　　　　E.高级房地产估价师　　　　17.房地产估价机构资质等级可分为（）。
　　　　A.暂定期内的三级资质　　　　B.三级资质　　　　C.二级资质　　　　D.一级资质　　　
　E.临时三级资质　　　　18.在具体的房地产估价作业中应遵守的技术性原则主要有（）。
　　　　A.预期原则　　　　B.合法原则　　　　C.最高最佳使用原则　　　　D.估价时点原则　　
　　E.替代原则　　　　19.所谓类似房地产，是指与估价对象处在同一供求范围内，并在（）等方面
与估价对象相同或者相似的房地产。
　　　　A.用途　　　　B.规模　　　　c.权利性质　　　　D.档次　　　　E.建筑层数　　　　20.一
名合格的房地产估价师应具备（）。
　　　　A.扎实的估价理论知识　　　　B.良好的社会关系　　　　c.良好的职业道德　　　　D.深厚
的语言文字表述功底　　　　E.丰富的实践经验　　　　21.房地产估价规范的内容包括（）。
　　　　A.评估制度　　　　B.估价原则　　　　c.估价程序　　　　D.估价报告　　　　E.职业道德
　　　　22.房地产估价师的职业道德包括（）。
　　　　A.有资格证书即可胜任任何估价业务　　　　B.诚实守信　　　　C.公平竞争　　　　D.社
会责任　　　　E.保守秘密　　　　23.房地产估价是估价行业的主体，原因是（）。
　　　　A.国家法律规定　　　　B.房地产是所有需要估价的资产中价值最大的　　　　c.房地产“量
大面广”，而其他资产的数量相对较少　　　　D.房地产需要估价的情形较多，而其他资产需要估价
的情形较少　　　　E.房地产估价还普遍提供房地产咨询顾问服务，其他资产估价主要限于价值评估
本身　　　　24.由于具有（）特性，房地产是一种良好的提供债务履行担保的物品。
　　　　A.保值增值　　　　B.价值量大　　　　c.不可移动　　　　D.寿命长久　　　　E.独一无二

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<房地产估价理论与方法考点精析>>

编辑推荐
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