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前言

常常有人问我，什么样的户型是好户型？
往高了说：有限的空间尽可能满足无限的需求。
往低了说：居室的格局尽可能满足生活的需要。
常常有人问我，住在郊区的大房子好，还是市区的小房子好？
往宽了说：住宅是时间和空间的关系，用时间换取空间或者用空间换取时间，就看如何平衡。
同样的投入，在市区获得的空间小但可以赢得时间，快速完成工作和生活的切换；而在郊区，以牺牲
时间的代价获得大空间，可以得到一定的满足。
往窄了说：生命是用时间组成的，对于每个人的价值千差万别，但空间也是丰富生命体验的重要环节
，对于每个人的感受也会各有不同，就看怎样把握。
有限的投入要住上好房子，选择郊区大房无可厚非，有限的年华要抓紧享受，留在市区也是权宜之计
。
常常有人问我，怎样才能挑到合适的住宅？
往远了说：选择几十平方米甚至几百平方米的户型时，需要依靠生活经验和市场直觉；购买几十万元
甚至几百万元的住宅时，需要依靠理性分析和优劣对比。
往近了说：这套书从北京、广州、深圳和上海等地数万个户型中，挑选出富有代表性的几百个样式，
分门别类地分析，目的是帮助购房者能够细致地挑出户型的毛病，去粗取精，去伪存真。
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内容概要

本书由著名户型专家根据实践精心撰写，从北京、上海、广州、深圳、厦门等十余万个在售户型中，
挑选出具有代表性的近百个样式，用数百种技法，从百余平方米的两居到数百平方米的五居，分门别
类地分析改造，目的是帮助开发商减少失误，帮助设计师准确定位，帮助销售人员细致推介，帮助装
修公司拓宽思路，帮助买房卖房人精挑细改，在有限的居住空间内满足更多的生活需求，使每一平方
米都物有所值，物超所值。
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章节摘录

插图：北京人走向郊区，广州人回归城市，这是两地此起彼伏的生活潮流；北京人买房看图纸，广州
人买房看实景，这也是两地不言自明的购房方式。
其中，除了都想换换居住方式以及期房和现房的不同销售方式外，还存在着购房心态、生活取向、挑
剔程度等的差异。
北京人买房讲地段，广州人买房也讲地段，这是放之四海而皆准的道理；北京容积率稍低但气候干燥
，广州容积率偏高但空气湿润，这也使两地在借景造园上存在着不同的作法。
“住宅郊区化”与“新都市主义”当城市建设蓬勃兴起时，房地产开发奉行的是传统都市主义，即以
市中心为核心，逐层向外扩展，因为住在市中心可以获得相对方便、舒适的生活，而郊区人大都把能
够进城作为人生奋斗的一大目标。
随着城市的发展，交通拥挤、住房紧张、空气污染、环境嘈杂等“城市病”的日益严重，在这种情况
下，西方发达国家从20世纪40年代到80年代掀起了“住宅郊区化”的浪潮，极大地改良了原有的城市
病态，创建了更为舒适的人居环境。
北京的“住宅郊区化”始于20世纪90年代，除了东部和北部的一些别墅项目定位于收入颇丰但凤毛麟
角的“‘高’产阶级”外，真正开始将媚眼抛向层面更宽的平头百姓和“中产阶级”，还是近些年的
事。
随着几条高速公路陆续通车，形成了具有地价优势的一些边缘集团，住宅以多层、低层板楼为主。
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后记

前些年，当我在各种报刊上陆续发表了几百个户型分析专版和专栏，并且出版了多部户型专著后，收
到了许多来信，甚至一些购房者从很远的地方赶来，希望帮其作出购买和设汁决策；当我主持电视节
目以及搜狐、搜房和新浪等房地产网站以及报刊的户型论坛时，每天会有大量的网友把自己的芦型贴
到网上，发到我的信箱里，请我评点并提出装修改动方案。
购房涉及巨额花销，应该精挑细选。
近些年，当我作为专家评委观摩各种楼盘时，发现个别开发商老板和策划营销人员把户型的缺点当成
优点加以渲染，暴露出生活经验和户型知识的不足；当我每年往返于欧美等发达国家时，当地一些经
纪人对房屋从结构到使用的熟悉程度，使我受益匪浅。
销售需要诚信待客，应该精心推介。
这两年，当我主持多个高档公寓和别墅的设计工作时，特别愿意修改看起来已经不错的户型，挑剔出
不足并加以调整；当我在全国各地巡回讲课时，曾经和一些设计院的设计师接触，发现他们对建筑的
设计规范了如指掌，喜欢照抄照搬，但对户型的个性和实用性却多少有些茫然。
设计关系百年大计，应该精益求精。
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编辑推荐

《巧改户型300招·宽松户型卷》：户型专家李小宁开发商的定位宝典设计师的方案集纳售楼员的推荐
守则装修队的施工参考买房者的包装秘籍购房人的选择思路塔楼板楼板塔楼花园洋房平面大户型立体
大户型近年来，住宅市场价格飞涨，尤其是二手房的买卖，异常火爆，面对如此昂贵的商品，人们的
选择变得更加理性：对于买方来说，精挑细改可以使寸土寸金货真价实；对于卖方来说，巧修妙补可
以使陈屋陋室蓬筚生辉。
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