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内容概要

本书是一本理论和范本相结合的房地产开发企业合同管理的理论指导和范本参考书，内容包括房地产
开发企业合同管理，房地产开发企业常用合同范本的通用条款及附件，房地产开发企业工程设计类常
用合同范本，房地产开发企业资产采购类常用合同范本，房地产开发企业工程施工类常用合同范本，
房地产开发企业设备供货安装类常用合同范本，房地产开发企业营销推广类常用合同范本，房地产开
发企业租售类常用合同范本。
本书可供房地产开发企业的各级管理人员在制定相应合同时参考借鉴，也适合参与房地产开发的上下
游企业的管理人员在与开发商签订各类合同时参考使用，也可作为房地产管理专业及法律专业师生的
参考书。
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章节摘录

　　2）该抵押权益之房产买卖合同须交由抵押权人保管。
　　（2）抵押房产物业。
　　1）是指抵押人（即购房业主）与一（即售房单位）签订的《房产买卖合同》中，抵押人购买的
已建成（即可交付使用）的抵押房产物业（资料详见附表二）。
　　2）抵押人须将上述第1）点的抵押房产列在本合同的附表二内，以第一优先地位抵押予抵押权人
作为所欠债务的抵押品。
　　3）抵押人（即购房业主）现授权抵押权人在接获担保人（售房单位）发出的人住通知书后，即
代其向——市房产管理机关申领房产权证书，并办理抵押登记手续。
　　2．抵押房产物业的保险　　（1）抵押人须在规定时间内，到抵押权人指定的保险公司并按指定
的险种投保，保险标的为上述抵押房产，投保金额不少于重新购置抵押房产金额的全险，在贷款本息
还清之前，抵押人不得以任何理由中断保险，如抵押人中断保险，抵押权人有权代为投保，一切费用
由抵押人负责支付；由此而引起的一切损失，抵押人须无条件全部偿还抵押权人，抵押权人有权向抵
押人索偿。
　　（2）抵押人须在规定的时间内，将保险单过户于抵押权人。
保险单不得附有任何有损于抵押权人权益和权利的限制条件，或任何不负责赔偿的金额。
　　（3）保险单正本由抵押权人掌管，并由抵押人向抵押权入支付保管费。
　　（4）抵押人授权抵押权人为其代表人，接受保险赔偿金，并为该赔偿金的支配人；此项授权非
经抵押权人书面同意不可撤销。
　　（5）若上述保险赔偿金额，不足以赔付抵押人所欠抵押权人的欠款时，抵押权人有权向抵押人
及（或）担保人追偿，直至抵押人还清所欠款项。
　　（6）如果该房产在本合同有效期内受到损坏，而保险公司认为修理损坏部分符合经济原则的，
则保单项下赔偿金将用于修理损坏部分。
　　3．抵押房产物业登记　　（1）物业建筑期的购房权益抵押：向房产管理机关办理抵押备案。
抵押人的《房产买卖合同》及由售房单位出具的“已缴清楼价款证明书”等交由抵押权人收执和保管
。
　　（2）物业建成人住即办理房产物业抵押登记，抵押物业的房产权证书交由抵押权人收执和保管
，登记费用由抵押人支付。
　　4．抵押解除　　（1）一旦抵押人按时还清抵押权人一切款项，并履行合同全部条款及其他所有
义务后，抵押权人须在抵押人要求及承担有关费用的情况下，解除在抵押合同中对有关抵押房产的抵
押权益，并退回抵押物业的《房产权证书》及《房产买卖合同》。
　　（2）抵押人在履行上述第（1）点条款下，由抵押权人具函——市房产管理机关，并将房产权证
书交于抵押人，抵押人向　　一市房产管理机关办理抵押物的抵押登记注销手续。
　　5．抵押物的处分　　（1）抵押人如不支付本合同规定的任何款项或不遵守本合同各项明文规定
的条款或发生任何违约事项时，抵押权人可以立刻进入及享用该楼宇的全部或收取租金和收益；或以
抵押权人认为合适的售价或租金及年期，售出或租出该房产的全部或部分及收取租金和收益。
抵押权人可雇用接管人或代理人处理上述事宜，而其工资或报酬则由抵押人负责。
该接管人或代理人将被当作抵押人的代理人，而抵押人须完全负责此接管人或代理人的作为及失职之
责。
　　（2）获委任的接管人有以下权力：　　1）要求住客缴交租金或住用费及发出有效的租单及收据
，并有权以诉讼、控告、扣押或其他方式追付欠租或住用费；此等要求、收据或追付事宜，将以抵押
人或抵押权人名义而发出，而付款人将不需要问及接管人是否有权力行事。
　　2）接管人可依据抵押权人的书面通知而将其所收到的款项，投保于该房产的全部或部分及其内
部附着物及室内装修。
　　（3）抵押权人依照本合同第十一条第5款不需要征询抵押人或其他人员同意，有权将该房产全部
或部分，按法律有关规定处分，抵押权人有权签署有关该房产买卖的文件及契约，及取消该项买卖，
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而一切因此而引起的损失，抵押人不须负责。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　《房地产开发企业合同管理与常用合同范本大全》收集、整理、总结了众多房地产开发企业对外
签订的常用合同范一本。
这些合同范本是国内一些大型房地产开发企业使用并被实践证明是行之有效的合同。
读者只需根据所在企业的实际情况进行适当修改即可使用。
 　　《房地产开发企业合同管理与常用合同范本大全》先介绍房地产开发企业合同管理，再介绍众多
的常用合同范本。
这些常用合同范本按照房地产项目开发的时间顺序进行分章编写，方便读者在工作上需要时，可以直
接找到书中相应内容进行参考借鉴。
 　　《房地产开发企业合同管理与常用合同范本大全》是全国房地产开发企业各级管理人员进行合同
管理以及起草合同的必备参考用书，非常适合房地产开发企业的董事长、总经理、副总经理、集团中
心总监、部门经理、主管等管理人员阅读。
　　此商品有两种封面，随机发货！
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