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前言

为房地产尽一份心力“房地产”一直是社会大众关注的焦点，不仅是因为房地产昂贵，更因为房地产
是每个人安身立命的场所。
许多人努力了一辈子，面对房地产时，是既期待又怕受伤害。
期待房地产带给自己一个温暖的家、舒适的生活环境、身份地位的肯定、财富利润的获得；但也害怕
房地产带来房奴的噩梦、为偿还房贷拼命兼差打工、家庭失去和乐，也不敢享受休闲生活；怕买到不
好的房子、房子漏水邻居嘈杂、交通生活不方便；怕投资房屋出租碰到恶房客，经营管理令人头痛；
最惨的是怕房价买到高点，不但没赚到，反而欠了一屁股债。
有人说：“地少人多，房地产只涨不跌”；“相对股市，投资房地产最稳当”；“房地产现在不买以
后会后悔”；“面对低利率高通胀，租房不如买房”；“买房不难，只要挑好地段，跟着地铁走准没
错”，房地产市场充斥着各种说法。
投资房地产真的有那么简单吗？
投资房地产真的不会像股市或其他任何产品，没有输家只有赢家吗？
这是一个美丽的房地产新境界，或仅是充满一厢情愿的房地产神话，值得我们大家再深思！
做好正确认识房产知识的准备面对房地产的各种神话与真实世界，一般的房屋消费者（包括租房族、
首购族、换房族、长期投资房东族、短期投资族五类）将会有何种可能的选择？
除了买与不买（租）的选择外，更重要的还会有买与不买的时机、地段、产品与价格的各种选择。
房屋消费者应如何考虑上述各种房地产需要面对的可能选择？
消费者明知房地产业者的说法是“王婆卖瓜，自卖自夸”，不应完全相信，但又该如何自我判断？
当寻求别人（或专家）的意见时，又如何能确保他人能真正了解你个人的偏好需求与困境呢？
换言之，身为房地产消费者，面对一生消费中可能是最昂贵的房地产选择时，除了自我努力充实房地
产的专业知识与资讯外，似乎没有其他更好的方式。
天下没有白吃的午餐，也没有捷径或速成班，面对房地产的世界更是如此。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产商最怕你知道的买房经>>

内容概要

每个人都想有个家，但错误的购房决策影响可能是一辈子的。
你该买房子，还是租房子?何时才是买房子的好时机?购房前，哪些事你非知不可?如何判断合理的房价?
平民房价捍卫战将、房产博士张金鹗为广大市民而写的买房必修课，教你回归购房本质，建立自己的
判断标准，买到理想的房子!
　　版权所有张金鹗
　　本书版权经由方智出版社授权北京华章图文信息有限公司出版简体中文版权
　　委任安伯文化事业有限公司代理授权
　　非经书面同意，不得以任何形式任意复制、转载
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作者简介

张金鹗，平民房价捍卫战将&房地产博士，现职：中国台湾政治大学地政系特聘教授、房地产研究中
心主任；学历：美国麻省理工学院建筑硕士、美国宾夕法尼亚大学城市规划硕士；博士经历：美国加
州大学伯克利分校、瑞典国家建筑研究中心、日本明海大学不动产科学院访问学者房地产博士，开发
商恨他，小市民爱他。
他曾预警房价泡沫化而遭恐吓，仍坚持让数字说话、让信息透明，确保大众知情权。
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书籍目录

自序　为房地产尽一份心力
第一课　破解五大房地产神话
　1.有土真的斯有财吗
　2.不景气可以投资房地产吗
　3.高通胀或低利率时，租房子不如买房子吗
　4.只注意“地段”就可以了吗
　5.买在地铁线上是对的吗
第二课　购房前一定要知道的六件事
　1.应重居住品质而非买卖获利
　2.除了硬件外也重视软件
　3.不可不知的房地产六特质
　4.购房不是宿命而是选择
　5.不要被市场左右
　6.五大消费族的购房策略
第三课　租房与买房的教战守则
　1.租房有何优点及缺点
　2.买房有何化点及缺点
　3.判断该租房还是买房的四个方向
　4.租到好房子的诀窍
第四课　何时才是买房的好时机
　1.回顾历史掌握购房时机
　2.判断房地产介入的指标
　3.正确看待房地产的消息面
　⋯⋯
第五课　如何选、如何买到好房子
第六课　选择合理的房价
第七课　是否该卖房，是否该换房
结语
面对房地产选择的五大决策关键
附录
我与我住过的房子们
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章节摘录

插图：房地产兼具消费品、投资品，加上单价相当高昂，照常理推断，想要买房子的人应该更加理性
。
但实际上并非如此，大多数人看房、选房、购房时，仍常常跟着感觉走，道听途说、人云亦云，被开
发商、房屋中介、媒体所左右，与理性消费、理性投资背道而驰。
原因不外乎：大多数购房者的购房经验不是零就是个位数，加上无理性购房的传统及风气，就算有心
找寻与房地产相关的数据与参考指标，有时也不知从何找起。
即使努力研读房地产信息，也可能根本就找错了方向，也可能误把开发商、房屋中介广告文案中的数
据，当成是房地产市场的明灯。
如果缺乏正确的指标，在处处陷阱的房地产市场，购房者犹如盲人骑瞎马进入黑森林，一不小心就会
伤痕累累。
想买到物美价廉的房子，就只能碰运气。
虽然房地产信息不够透明，但仍有几项内容，可供购房者参考借鉴。
量先价行想判断未来走向多头或空头，股票市场奉量先价行为圭臬；而在房地产市场，量先价行同样
是颠扑不破的铁律。
房地产市场走完一个景气循环，即从景气走向不景气，再回归景气，必定先从价量俱涨走向价涨量缩
，而后转向价量齐跌，之后再转向价跌量涨，最后才会再度出现价量俱涨的情形，中间过程或有小部
分可能跳跃偏离轨道，但大方向不会逆转。
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编辑推荐

《房地产商最怕你知道的买房经》：第一次为大众写的房地产必修课！
百姓买房第一书！
一个历经租房、购房、换房、投资房地产、国外居住的房地产博士告诉你——买房前不看会哭哦！
租房族、首购族、换房族、长期与短期投资者必读实战手册与你分享自己的经历和研究，教你回归买
房本质建立自己的判断标准，买到理想的房子每个人都想有个家，但错误的买房决策，可能影响一辈
子。
你该买房子，还是租房子?你是自己住，还是投资客?购房前，哪些事你非知不可?一个历经租房、购房
、换房、投资房地产、国外居住的房地产博士，与你分享自己的经历和研究，教你回归买房本质，建
立自己的判断标准，买到理想的房子!破解五大房地产神话购房前一定要知道的六件事租房与买房的教
战守则何时才是买房的好时机如何选、如何买到好房子如何判断合理房价是否该卖房?是否该换房为你
破解五大房地产神话有地产真的就意味着有钱吗?不景气可以投资房地产吗?高通胀或低利率时租房子
不如买房子吗?只注意“地段”就可以了吗?买在地铁线上是对的吗?购房前一定要知道的六件事重居住
品质而非买卖获利。
除了硬件外也要重视软件。
不可不知的房地产六特质。
购房不是必需而是选择。
不要被市场左右。
五大消费群体的购房策略。
如何判断购房的好时机认识房地产景气循环的历史，鉴往知来。
注意房地产指标信号。
正确看待房地产的消息面。
认识房地产市场的基本面，包括供、求、价、量与次市场。
检验“房价／所得比”，以“删去法”进行淘汰。

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<房地产商最怕你知道的买房经>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 8


