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内容概要

　　《房地产项目精确定位与前期策划实务》全面讲述了房地产项目整体定位和前期策划的理论和具
体实务，内容包括3部分，分别为房地产项目市场调查分析，房地产项目整体精确定位，房地产项目
产品建议与投资分析。
《房地产项目精确定位与前期策划实务》包括全面实用的理论和众多成功的案例，内容全面，分析到
位，并按照房地产项目整体定位和前期策划实操的顺序编写，具有流程化和模块化的特征，便于参考
。
《房地产项目精确定位与前期策划实务》适合作为全国房地产项目投资、开发和经营企业领导决策人
士的参考用书，是广大房地产策划师和项目前期策划人士职业提升的实用读本，也是房地产专业师生
的优秀参考教材。
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作者简介

余源鹏，国内知名实战型房地产研究策划人，广州鹏起房地产代理有限公司总经理。
20世纪70年代出生于广东省潮州市黄冈镇，本科毕业于哈尔滨工业大学土木工程学院建筑工程专业，
结业于中山大学企业管理（营销管理方向）研究生进修班。
主要从事房地产实操研究、房地产项目营销策划、房地产实战营销培训和房地产实用基础知识培训等
业务。
主编出版了“房地产实战营销丛书”、“房地产开发企业规范化管理丛书”和“物业管理服务实操一
本通丛书”等三大系列70多本实操型专业书籍。
近几年陆续出版的“房地产实战营销丛书”包括：《问鼎房地产》、《三天造就售楼冠军》、《房地
产项目可行性研究实操一本通》、《房地产优秀广告文案创作与鉴赏大全》、《房地产实用营销图表
大全》、《房地产一线销售管理》、《中小户型开发与设计》、《促动楼盘》、《房地产策划师职业
培训实战教程》、《房地产项目现场销售管理实操范本》、《商业房地产项目招商实操一本通》、《
房地产项目销售执行实操一本通》、《开盘——房地产项目登记派筹与解筹认购实操一本通》、《房
地产中介经纪人实用业务知识两日通》、《三天造就二手房租售冠军》、《二手房买卖三日通》和《
房地产中介经纪机构人事行政与业务经营管理》等。
“房地产开发企业规范化管理丛书”将陆续推出包括《房地产公司营销管理实操范本》、《房地产开
发企业财务管理与成本控制管理实务》、《房地产开发企业合同管理与常用合同范本大全》、《房地
产开发企业工程管理实务》、《房地产开发企业部门设置与岗位职责说明》、《房地产开发企业行政
办公管理实务》、《房地产开发企业人力资源管理实务》和《进军房地产——房地产项目报批报建与
开发工作全程指南》等八本书。
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章节摘录

版权页：插图：休闲商业地产悄然崛起。
在住宅开发如火如荼之时，南滨路正在谋变商业新城。
据悉，南滨路一、二、三期的所有开发项目将进行商业、休闲娱乐规划，南滨路将成为全新的滨江商
业城。
酒吧一条街、兴澳海底世界、800米观景长廊、重庆美术馆等30多个项目将陆续登陆。
一个全新的滨江商业街将会呈现出来，南滨路沿线将会成为名副其实的商业、休闲、旅游、居住区。
据统计，包括第一大道商业街、中央大街、融侨半岛等都有商业旅游商务区的水体结构和商业街区结
构的特点。
这些将使南滨路的商业结构得以优化，也掀起了南滨路休闲商业地产的开发潮。
商圈概况：南滨路板块以滨江路为主线，上至南坪二塘村，下至峡口镇，全长21千米。
未来南滨路规划为商务及休闲娱乐区、文化旅游（或历史风貌）及人文居住区、滨江生态居住区、仓
储物流区，在“最有人气的旅游观光带、最显活力的经济增长极，最具品位的人居环境”3个方面下
工夫，力争把滨江路建设成为最能代表重庆山水园林城市风格的重庆第一路。
（2）大石杨三角区商圈描述：大石杨黄金三角区（覆盖杨家坪、陈家坪、渝中区的大坪及连接带，
简称“大石杨黄金三角区”）是最能代表新商业特征的潜力商圈，是建立在有快捷交通以及新兴经济
（如IT、通信、广告及传媒业）基础上的。
随着奥体中心等核心片区以及周边区域的开发，石桥铺高新区商圈会很快形成。
分析：高新区购买力旺盛，商业发展将后来居上。
通信业、传媒业、广告业及IT业在该区域的生根发展为区内较强的消费能力打下了基础。
据悉，2001年该区人均年收入达2.2 万元，属全市最高。
同时，目前区内已有60多万的常住人口，并且该数字还在增长中。
这些反映出该区域商业发展的基础。
有关调查还显示，高新区吸引外区消费的能力在日益增强，这一利好趋势将吸引众多商业运营商进驻
（华宇名都城商业部分受到多个商家关注，证明了这一区域的商业潜力）。
同时，奥体中心周边成为新的开发热点，随着重庆市奥林匹克体育中心工程的迅速推进，体育中心周
边成为高新板块新的开发热点。
目前，除已引起市场极大关注的同创奥韵之外，即将启动的还有中华企业项目等，并为这一片区带来
超过20万。
的商业物业。
另外，这里的开发重点还将向西部二郎科技园周边转移，高新区不仅是本市科技产业最集中的区域，
同时也是房地产进一步开发的崛起地，随着二郎科技园各项配套设施的日趋完善，该区域有可能诞生
出新的大项目，并得到市场的认同。
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编辑推荐

《房地产项目精确定位与前期策划实务》特别适合作为全国房地产项目投资、开发和经营企业领导决
策人士的必备参考用书.《房地产项目精确定位与前期策划实务》是广大房地产策划师和项目前期策划
人士职业提升的至佳实用读本，《房地产项目精确定位与前期策划实务》十分适合房地产投资商、房
地产开发公司、房地产顾问策划公司、房地产销售代理公司和房地产市场调研公司的从业人士阅读。
同时，《房地产项目精确定位与前期策划实务》也是房地产专业师生的优秀参考教材。
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