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前言

土地是人类赖以生存和发展的物质基础。
随着社会经济的发展和人口的增长，土地问题日益引起人们的重视。
我国人多地少，土地资源紧张。
因此，要“十分珍惜每寸土地和合理利用每寸土地，切实保护耕地”。
要对土地进行科学的管理，首先应开展地籍调查和地籍测量。
地籍测量为土地管理提供图纸、数据、资料等基础信息。
地籍的原意是土地的登记簿册，记载土地的位置、数量、质量、权属等内容。
随着社会生产力的发展，地籍的内容也在不断地充实和完善。
现在地籍指的是有关土地的自然属性、经济开发、权属状况等的调查、测量、记录、登记和变更等。
按地籍工作的目的和发展阶段可分为税收地籍、产权地籍和多用途地籍：（1）税收地籍——主要是
丈量地块的边界、估算土地的面积，并对土地进行评价，据此按土地等级收税。
（2）产权地籍——主要是保护土地的产权，为进行土地的转让和交易服务。
因此比税收地籍要求更高，需要精确测定宗地（确定地产产权的单元）界址点的位置，较准确地计算
其面积。
（3）多用途地籍——不仅为土地的确权、税收、交易服务，而且还为城乡规划、市政管理等服务，
是建立土地信息系统的一个重要组成部分。
因此要求测量的内容更广泛，测量的精度要求也更高。
房屋建筑是土地上的附着物，土地是房屋的载体。
房产和地产都是不动产，是密不可分的。
在城市中把建有房屋的土地连同房屋一起称为房地产。
自从80年代初，我国的经济体制实行改革开放以来，全国各城镇正在逐步实行土地的有偿使用，房屋
的商品化和住房制度改革，加强房地产的管理已成为城市中十分重要而迫切的任务。
城市房地产的管理首先是产籍的管理。
产籍由地籍发展而来，以房屋与土地并重、以房产和地产一体为特征。
产籍包括产权档案（产权的取得、转移、变更、灭失等的记录）和反映土地与房屋现状的图纸和表册
等。
产籍管理的资料主要来源于地籍测量和房产测量。
房产测量主要是测定和调查房屋及其用地状况，以城市地形测量和地籍测量为基础，又可以认为是地
籍测量的深化，使土地上的房产现状表现得更为翔实和细致，以满足房地产管理的需要。
由于地籍测量（以确定土地的权属为主）和房产测量（以确定房屋的权属为主）虽有重点不同的区别
，但终究不可分割，所以这两项工作又可合称为房地产测量，或称房地产测绘。
房地产测绘是为城镇房地产管理服务的一门应用技术，是调查和测定房地产的自然状况、人工建筑状
况、权属和使用状况的专业测量。
实施测绘时，以房地产的权属调查结果为依据，以权属单元（宗地、丘、户）为基础，用测量技术，
以测定土地界址、房屋建筑的平面位置、形状和面积为重点，测绘各种有关房地产的平面图和有关资
料。
在进行多用途地籍测量时，还应兼顾城镇规划用图所需要的地形和地物的测绘。
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内容概要

本书从介绍测量基本知识与技术开始，继而介绍土地与房产的面积量算、地籍与房产的调查、地籍图
与房产图的测绘等内容。
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绘
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章节摘录

插图：测绘学是研究地面点位的确定，将地球表面的地物、地貌和行政、产权界线测绘成图，或将规
划设计的点和线在地面定位的科学。
从以上定义可见，测量工作大致可分为两部分：前者是“测绘”，即将地面已有点位通过测量手段获
得反映地面现状的图和图形信息，供土地及其附属物的规划、设计和管理之用；后者是“测设”，即
将土地及其附属物的建设、开发和利用的设计方案（其空间位置也是以一系列的点位表示）在实地标
定，作为工程建筑物的施工依据，或设置土地界址，用于土地的行政和权属划分。
测绘学根据研究的重点对象和应用范围来分类，包括以下几门主要学科：（1）大地测量学——研究
地球表面广大地区的点位测定及整个地球的形状、大小和地球重力场测定的理论和方法的学科。
（2）地形测量学——研究将地球表面局部地区的自然地形、人工建筑和行政权属界线等测绘成地形
图、地籍图或房产图的基本理论和方法的学科。
（3）摄影测量学——研究利用航空或航天器对地面摄影或遥感，以获取地物和地貌的影像和光谱，
并进行分析处理，从而绘制地形图等的基本理论和方法的学科。
（4）工程测量学——研究工程建设在设计、施工和管理阶段中所需要进行的测量工作的基本理论和
方法的学科。
本书主要介绍属于地形测量学科的地籍测量和房产测量，合称为房地产测绘。
关于地形图测绘、地籍图测绘和房产图测绘，其共同的特点是用测量手段采集土地及其附属物的几何
信息，其基本理论、所用测量仪器及采集和表达的方法是相同的，仅是在采集对象的细节上各有所侧
重，而且地籍测量和房产测量一般是在地形测量的基础上进行的，本书第六章介始地形图测绘的一般
方法，第九章介绍地籍图测绘和房产图测绘的特殊要求和方法。
在国民经济建设中，测绘技术有比较广泛的应用。
在房地产的开发、管理和经营中，房地产测绘起着很重要的作用。
房地产测绘的图纸和数据资料，准确地提供了每个权属单元（宗地或丘）的位置、界线、形状和面积
，每幢房屋与每层房屋的几何尺寸和建筑面积，经土地管理和房屋管理部门确认后具有法律效力，可
以保护土地使用权人和房产所有权人的合法权益，可为合理开发、利用和管理土地与房产提供可靠的
图纸和数字资料，同时还可为国家对房地产的合理税收提供正确的数据。
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