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前言

　　现代企业制度的基本特征是产权明晰、职责明确、政企分开、管理科学。
现代企业制度下的建筑与房地产企业领导必须能够从财务报告中取得有用的经济信息，并通过财务报
告的分析与评价，为企业的科学经营与管理决策提供依据，这是现代企业制度下管理科学化的客观要
求与必然趋势。
　　本教材的目的就是使建筑与房地产企业的领导熟悉财务报告的基本内容与特征，掌握财务报告分
析的基本理论与方法，懂得怎样利用财务报告所提供的经济信息，合理地判断、给当地评价企业的经
营成果与财务状况，并且在此基础上，充分认识企业财务管理与会计核算对于加强建筑与房地产经营
管理、提高经济效益的重要意义。
因而在教材内容上考虑了以下因素：1、教学对象为建筑与房地产企业的领导，课程内容应强调建筑
与房地产行业的特殊性与实用性。
2、本课程面授课短，时间紧，课程内容应该精炼，材料必须精选。
3、市场经济的发展，跨世纪干部的培养对企业领导的知识结构提出了新的要求，本课程内容应当适
当超前，以满足我国跨世纪领导干部素质培养的需要。
　　本教材共分四篇和附录，第一篇重点介绍财务报告基础知识，为财务报告分析提供背景知识。
第二篇重点介绍建筑施工企业的财务报告分析。
第三篇重点介绍房地产开发企业财务报告分析。
第四篇对房地产与建筑企业财务报告综合分析进行探析。
附录对财务报告分析的新兴领域（如合并报表与分析，上市公司财务报告分析，表外信息揭示与分析
等）进行了探讨，并介绍了主要会计报表的格式。
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内容概要

　　第一篇为企业财务报告分析基础知识。
第二篇以建筑企业为背景，介绍了反映经营成果与成本费用的会计报表和反映财务状况与现金流量的
会计报表，重点分析了财务报告的比率分析，财务报告的趋势分析和成本费用专题分析等分析技术}第
三篇以房地产企业为背景，按照第二篇的结构，介绍了房地产企业的会计报表和重点分析了各种财务
报告分析技术，第四篇在前三篇的基础上对建筑企业和房地产企业的综合分析进行了探析；最后对当
前财务报告分析的新兴领域（上市公司财务报告分析、表外信息揭示与分析等）进行探索。
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书籍目录

第一篇 企业财务报告分析基础、第一章 企业财务报告分析概述第一节 企业财务报告分析目的第二节 
企业财务报告的涵义及内容第三节 企业财务报告分析的基础知识第四节 企业财务报告分析概述案例
分析第二篇 建筑企业财务报告分析第二章 建筑企业反映经营成果与成本费用的会计报表第一节 损益
表第二节 成本费用会计报表案例分析第三章 建筑企业反映财务状况与现金流量的会计报表第一节 资
产负债表第二节 现金流量表案例分析第四章 建筑企业财务报告比率分析第一节 比率分析概述第二节 
盈利能力分析第三节 偿债能力分析第四节 营运能力分析案例分析第五章 建筑企业财务报告趋势分析
第一节 趋势分析概述第二节 结构百分比比较分析第三节 水平比较分析案例分析第六章 建筑企业成本
费用专题分析第一节 建筑企业成本费用分析的意义与作用第二节 建筑产品成本分析第三节 建筑企业
一般费用分析案例分析第三篇 房地产企业财务报告分析第七章 房地产企业反映经营成果与成本费用
的会计报表第一节 损益表第二节 成本费用会计报表案例分析第八章 房地产企业反映财务状况与现金
流量的会计报表第一节 资产负债表第二节 现金流量表案例分析第九章 房地产企业财务报告比率分析
第一节 比率分析的特点第二节 盈利能力分析第三节 偿债能力分析第四节 营运能力分析案例分析第十
章 房地产企业财务报告趋势分析第一节 结构百分比比较分析第二节 水平比较分析案例分析第十一章 
房地产企业成本费用专题分析第一节 房地产企业成本费用分析的特点第二节 开发产品成本分析第三
节 房地产企业一般费用分析案例分析第四篇 企业财务报告综合分析第十二章 财务报告综合分析第一
节 标准财务比率与综合系数分析第二节 财务比率综合分析的模型——杜邦模型第三节 企业集团财务
报告分析案例分析附录1 公开发行股票企业的财务报告分析第一节 信息披露制度第二节 信息披露制度
的内容第三节 公开发行股票企业有关比率分析案例分析附录2 表外信息揭示及其分析案例分析附录3 
建筑与房地产企业主要会计报表（格式）
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章节摘录

　　第四节 营运能力分析　　任何一个企业的经营活动，离不开各项资产的运用，企业营运能力主要
体现在企业资金周转状况上，资金周转状况好，就企业经营管理好，资金利用效率高，企业资金在企
业生产经营活动过程中依次经过供、产、销三个环节，具体表现为货币资金储备资金、生产资金、产
品资金等四种形态。
从货币资金开始，购买材料物资，投入施工生产，最后销售，收回最初投资人的货币资金，这样企业
的资金才完成一次周转。
因此，企业营运能力分析，实质上就是对各项资产的周转使用的结构比例进行分析。
企业的资金周转与资金的合理分布密切相关，也与供产销各环节的运作紧密相关。
因此。
企业的资金只有在供产销各环节，即合理分布在各项资产上，周转才能顺利完成。
由此应根据产品销售情况与企业资金占用量分析企业资金周转状况，而后据此衡量企业的营运能力。
而资金占用量主要表现在企业资产上，故分析评价企业营运能力的指标一般有：存货周转率，应收帐
款周转率、资金周转率、流动资产周转率、固定资产利用率、总资产周转率等。
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编辑推荐

　　《建筑业与房地产企业财务报告分析》是建筑业与房地产企业工商管理干部培训教材，亦可供相
关专业师生及实际工作者学习参考。
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