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前言

　　随着世界经济的重新组合与发展，中国加入wTO在即，基本建设又呈热烈场面，房地产业和建筑
业将进一步成为社会主义市场经济的热点。
面对新世纪的国内外市场，机遇与挑战并存，惟有不断提升自我人世能力，方能取得成功的真谛。
　　建设项目投资，投资机会分析与决策最为重要，只有在科学的技术经济论证基础上，编审好拟建
项目的项目建议书和可行性研究报告，严格按基本建设程序操作，才是建设项目投资管理的关键。
　　笔者在工作中接触到有些业主对建设程序不甚了解，往往为拿一个批文而确定投资估算，但实际
上根本无法实施，一再出现“三超现象”；有些业主对建设项目投资控制，一般到建设工程实施阶段
才提出，往往是施工图已出、设备已定，而此时建设工程造价根本无法全面控制，只得按图施工，更
有甚者在施工图未出齐情况下，仓促实施项目建设；有些业主对工程勘察设计重要性不甚理解，而事
实上设计优化可控制建筑工程造价80％左右；有些业主对项目建设周期不甚了解，资金筹措缺乏依据
，贷款本金、利息无法归还。
而通过笔者计算提交的建设项目投资估算的评估报告，在项目实施过程中，“三超现象”基本得以制
止。
因此，控制建设投资必须从建设项目投资估算开始，从影响整个项目工程造价的各环节人手，通过网
络资源逐一落实，分节点加以控制并优化。
此外，许多业主、承包商及同行希望笔者尽力汲取各家之长，能把手头资料整理后，简要告诉大家，
以便于参考使用。
　　本手册以建设工程造价为体系，资料翔实、技巧灵活，力争以简明易懂的程序、公式、框图、表
格来表示建设项目各时期的工程造价及与建设工程造价有关的指标、公式、费率等，其主要内容包括
：建设项目前期策划、建设工程承发包、建设项目竣工验收、建设工程相关法律、建设项目规划指标
与经济评价、建设工程合同、建设工程工程量计算规则、建筑工程技术经济指标及FIDIC条件下应用
指南等九篇48个子项。
　　总之，不管是建设业主或建设单位、项目法人、房地产公司，还是承包商、投标单位、施工企业
、专业分包单位；不管是建设银行、中介咨询服务机构、投资顾问公司、房地产咨询公司、审计事务
所、工程造价咨询机构、监理公司、招标代理单位及境外中介咨询机构，还是有关房地产评估、资产
评估、工程造价、审计等相关专业的大（中）专院校、资格（岗位）培训单位，以及上述这些单位有
关项目投资策划师、咨询师、资产评估师、房地产评估师、造价工程师、监理工程师、审计师、招标
代理员、预算员、审价员等专业人员都将需要这本工具书。
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内容概要

本手册以建设工程造价为体系，以简明易懂的的程序、公式、框图、表格来表示建设项目各时期的工
程造价及与之相关的指标、公式、费率等。
主要内容为：建设项目前期策划、建设工程承发包、项目竣工验收、相关法律、项目规划指标与经济
评价、工程合同、工程量计算规则、工程技术经济指标及FIDIC条件下应用指南等。
     本手册可作为评估师、造价师、监理工程师、审计师等相关人员的工具书。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<建设工程造价实用手册>>

书籍目录

第一篇 建筑项目前期筹划 第一章 建设工程投资  第一节 建设工程投资  第二节 建设安装工程投资  第三
节 设备及工器具投资  第四节 国外建设工程投资  第五节 建设工程投资估算  第六节 建设项目总概算 第
二章 项目建议书  第一节 建设程序  第二节 工程建设项目的立项分类  第三节 项目建议书 第三章 项目
可行性研究  第一节 项目可行性研究依据和程序  第二节 要响彻云霄性研究报告内容与审批  第三节 项
目建议书与可行性研究的区别  第四节 项目的环境影响评价  第五节 建设场地地震安全性评价  附录：
关于建设项目进行可行性研究的试行管理办法 第四章 工程经济与资金筹措  第一节 工程经济  第二节 
工程财务  第三节 建设项目资金筹措  第四节 银行贷款管理程序 第五章 选址意见书与规划许可证  第一
节 建设项目选址意见书  第二节 建设用地的获得与批准  第三节 建设用地规划许可证  第四节 建设工程
规划许可证 第六章 项目动拆迁实偿及配套  第一节 动拆迁补偿费  第二节 征用土地费  第三节 建设项目
配套费第二篇 建设工程承发包 第一章 建设工程项目的报建  第一节 项目建设单位管理  第二节 配备技
术管理人员的规定  第三节 建设工程报建   第四节 建设工程发包资格审查  附录：国家计委关于基本建
设大中型项目开工条件的规定 第二章 工程勘察承发包  第一节 工程勘察的资质  第二节 工程勘察的承
发包  第三节 工程勘察的收费  第三章 工程设计承发包  第一节 编制设计任务书  第二节 工程设计的资
质  第三节 工程设计的承发包  第四节  工程设计的收费  第五节 设计对工程造价的影响 第四章 工程监
理承发包  第一节 监理单位资质  第二节 施工工程监理的承发包  第三节 工程建设各阶段监理  第四节 
工程建设监理收费 第五章 工程项目施工承发包  第一节 建设工程项目施工企业资质  第二节 施工承包
与发包 第六节 建设工程中介咨询机构  第一节 工程造价咨询机构  ⋯⋯第三篇 建设项目竣工验收第四
篇 建筑工程相关法律第五篇 建筑项目规划指标与经济评价第六篇 建设工程合同第七篇 建筑工程工程
量计算规则第八篇 建筑工程技术经济指标第九篇 FIDIC条件下应用指南参考文献

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<建设工程造价实用手册>>

章节摘录

　　2.安装工程费是指主要生产、辅助生产、公用等单项工程中需要安装的工艺、电气、自动控制、
运输、供热、制冷等设备、装置安装工程费；各种工艺、管道安装及衬里、防腐、保温等工程费；供
电、通信、自控等管线缆的安装工程费。
3.设备及工器具购置费是指建设项目设计范围内的需要安装及不需要安装的设备、仪器、仪表等以及
必要的备件购置费；为保证投产初期正常生产所必需的仪器仪表、工卡量模具、器具及生产家具等购
置费。
（二）工程建设其他费用工程建设其他费用是指建设项目除上述以外必须开支的费用。
1.建设单位管理费是指建设项目从立项至竣工验收交付使用建设全过程管理所需费用。
内容包括：（1）建设单位开办费，是指新建项目在筹建和建设期间所需办公设备、生活家具、用具
、交通工具等购置费用。
　　（2）建设单位经费，是指工作人员的基本工资、工资性补贴、职工福利费、劳动保护费、职工
养老保险费、工会经费、职工教育经费、；办公费、差旅交通费、固定资产使用费、工具用具使用费
、技术图书资料费、生产工人招募费、工程招标费、合同契约公证费、工程质量监督检测费、工程咨
询费、业务招待费、排污费、竣工交付使用清理及竣工验收等费用。
　　（3）临时设施费，是指建设期间建设单位所需临时设施的搭设、维修、摊销费用或租赁费用。
　　（4）工程监理费，是指委托工程监理单位对工程实施监理工作所需费用。
　　（5）工程保险费，是指建设项目在建设期间根据需要，实施工程保险部分所需费用。
　　2.土地使用费　　是指建设项目通过划拨或土地使用权出让方式取得土地使用权，所需土地征用
及迁移补偿费或土地使用权出让金。
　　（1）土地征用及迁移补偿费。
是指建设项目通过划拨方式取得无限期的土地使用权，依照《中华人民共和国土地管理法》等规定所
支付的费用。
内容包括：　　1）土地补偿费，是指征用耕地补偿费，被征用土地地上、地下附着物及青苗补偿费
，征用城市郊区菜地缴纳的菜地开发建设基金，耕地占用税或城镇土地使用税，土地登记费及征地管
理费等。
　　2）征用耕地安置补助费，是指征用耕地需安置农业人口的补助费。
　　3）征地动迁费，是指征用土地上房屋及附属构筑物、城市公共设施等拆除补偿费，损失补贴费
，拆迁管理费等。
　　4）水利水电工程水库淹没处理补偿费，是指农村移民安置迁建费、城镇迁建补偿费，库区工矿
企业、交通、电力、通信、广播、管网、水利等恢复、迁建补偿费、库底清理费、防护工程费、环境
影响补偿费用等。
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