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前言

在我国，房地产市场的形成比较晚，地区发展不平衡，市场机制也还不太完善，是改革开放的直接产
物。
特别是近二十年来，随着住房制度改革的不断深入，我国房地产市场得到了迅猛发展，房地产行业
在GDP中所占的比重越来越大，在国民经济中的重要地位也日益显现出来。
由此看来，尽快完善市场机制，推动整个房地产市场朝着健康有序的方向发展显得非常重要和迫切。
党的十六届三中全会把进一步完善社会主义市场经济体制，作为深化改革的总方向确定下来，为房地
产市场的不断发展提供了又一次机会。
我们知道，市场经济是法制经济，房地产市场也不例外，法律是规范和调整作为房地产市场主体的政
府、开发商、消费者之间关系的惟一手段，也只有这样，才能确保各市场主体的权利不被侵害。
近年来，我国房地产市场特别是商品房市场产生了大量的纠纷，已成为社会热点和难点问题，消费者
的权益受到了不同程度的侵害，这是政府政策法规滞后、开发商经营不规范、消费者维权意识觉醒相
互作用的结果。
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内容概要

每年的“3.15”都是老百姓和媒体十分关注的日子，其间，对商品房问题的投诉和对不良开发商的曝
光更是社会关注的热点。
因此本书在“3.15”推出，以借维权之势，让更多的购房人了解在购房过程中容易出现哪些问题或纠
纷，从而使自己处于主动地位，防患于未然；并且一旦遇到了显失公平的情况及至陷阱、欺诈，应该
怎样以理性的心态应用法律和利剑去维护自己的权利。
全书主要结合楼盘广告、认购、合同、规划设计变更、交付、产权及物业等与购房密切相关的内容，
介绍在整个交易过程中容易发生的问题、其根源是什么以及解决的对策。
全书语言生动，内在逻辑性强，并配以多幅漫画，让读者在轻松的氛围之中就掌握了实用有效的购房
知识。
处于购房各阶段的消费者均可从书中获得极有价值的信息。
    本书可供开发商、房地产专业律师以及政府相关管理部门等参考。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<理性的矛与盾>>

书籍目录

第一章 广告第二章 认购第三章 合同第四章 规划设计第五章 交付第六章 产权第七章 欺诈第八章 物业
第九章 维权途径

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<理性的矛与盾>>

章节摘录

三、认购的阶段按照开发商是否取得《商品房预售许可证》，我们把认购阶段分为预售前的认购阶段
和预售后的认购阶段。
其中，预售前的认购阶段由于涉及到开发商本身销售行为的合法性，其认购的性质、效力与后一阶段
的认购均有不同，尤其加大了购房者的风险。
为了购房者进一步了解认购的相关阶段，本书将就此问题分别讨论。
（一）预售前的认购阶段——内部认购预售前的认购阶段是指在开发商取得《商品房预售许可证》前
，购房者与其签订认购协议的阶段。
这一阶段的认购即通常所说的“内部认购”，是近年来房地产业悄然升温的一种新的销售手段。
据业内人士讲，内部认购是指开发项目未取得预售许可证的情况下，面向老客户、本单位职工的一种
前期认购活动。
但在实际操作中，它的“销售”对象往往不像字面上所说的仅限于内部，而是向社会开放。
在此期间的认购者，一般能享受一些特殊优惠政策，比如开盘之后的优先认购权、赠与数月的物业费
、房价折扣等等。
双方一旦达成协议，待项目销售手续齐备，正式开盘以后，认购人就可以按照内部认购期间达成的协
议，与开发商签订正式的商品房购买合同了。
其中，认购方式一般有两种：一是对认购人和认购房屋采取登记方式，不收定金，双方退房均不承担
责任；二是对认购人和认购房屋采取协议方式，收取定金，如果认购方要求退房，已交定金则不予退
还。
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后记

自古以来，国人就对“书”赋予了一种神奇的魔力与期待，否则，也就不会有颜如玉和黄金屋的掌故
了。
而我们创作这本书的初衷正是要给予消费者一种魔力与期待、一种知识和力量，从而去维护自己对家
的梦想与努力。
书诞生的过程并非如小儿涂鸦般轻松，相反，它凝聚了我们这个集体无数次唇枪舌剑的争执和无数个
冥思苦想的月夜。
每个人都是那样珍惜这份“写字”的权利，它既代表了我们对整个房地产行业法律环境的洞察与思考
，也代表了我们对消费者维权的关注和诚挚。
我们也同每位消费者一样，深切地希望房地产业能在法治的引领下发展、成熟，正如一株菩提的矗立
要经历四季轮回的流浪和风霜雨雪的酝酿，房地产业因其自身的复杂也不可能在朝夕之间就彻底实现
法治的理想，只能像一个努力学习走路的孩子一步步地蹒跚前行。
但我们坚信在社会各方的执着推动和促进下，房地产业一定能在公平与效率间求得自己的均衡，从而
既能实现企业赢利的目标，又能“安得广厦千万问，大庇天下寒士俱欢颜”！
只是当我们为广大消费者呈上这本心血之作时，依然有些许的不安，惟恐因自己学养不足而未能彻底
解答消费者的疑问。
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编辑推荐

《理性的矛与盾:购房维权指南》是由中国建筑工业出版社出版的。

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<理性的矛与盾>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 8


