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内容概要

本书针对目前我国的房地产机构投资者（信托公司、保险公司、基金公司和投资公司等）、房地产公
司以及房地产个人投资者等非常关注的议题进行了较详尽的介绍和讨论；包括房地产投资方式及其基
本情况，国内的政策，国际方面的发展信息，常见问题答疑等。
内容上共分八章，第一章，房地产投资者；第二章，房地产直接和间接投资；第三章，房地产的需求
和供应；第四章，房产价格的决定因素；第五章，政府的房地产政策；第六章，房地产投资的目的和
风险；第七章，如何选择和出售房产；第八章，房地产投资的热门话题和策略。
    本书适合一般房地产投资者、房地产金融机构、房地产从业人员及相关专业师生阅读参考。
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作者简介

张健，资深房地产专家和多所著名大学客座教授，曾先后任职于全球最大的房地产投资集团之一的联
胜集团，澳大利亚最大的投资银行麦格理银行，多年来惠助国内外许多知名的房地产公司，投资者
和MBA学员等获得成功。

    毕业于上海同济大学和澳大利亚西悉尼大学，在房地产投资，市场营销，房地产开发和金融方面
有20多年海内外经验、为世茂集团、万科集团、蓝光集团、中华企业、香港英皇集团、香港建设、英
国皇家特许测量师学会、全国工商联房地产商会、麦格里银行、美国哥伦比亚大学、香港理工大学、
清华大学、北京大学、浙江大学和上海交通大学等授课、提供咨询和作企业培训服务。
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书籍目录

第一章　房地产投资者  　导读 　我国的机构投资者     信托公司    私募基金    委托贷款    海外资金    房
地产投资信托基金    保险公司    其他投资者　美国的机构投资者   　 商业银行  　投资银行  　退休基金
 　保险公司  　房地产投资信托基金  　共同基金  　私募基金  　对冲基金　我国个人房产投资者   　 
自住者  　保障型投资者  　资本积累者  　投机炒作者　我国房地产开发公司   　 我国房地产开发公司
简介  　我国和美国上市房地产公司的一些特点比较　房地产投资者方面常见十个问题答疑   　 增加我
国房地产机构投资者的主要意义是什么？
  　更多的房地产机构投资者能更加稳定房地产市场吗？
  　目前国内搞私募基金是否要审批？
  　近几年我国保险公司是否较多买入办公楼？
  　在我国的房地产外资很多是机构投资者吗？
  　是否美国的房地产机构投资者会同时开展类似的业务？
  　美国的投资银行自己直接拥有很多办公楼吗？
  　什么原因促使我国很少有房产的“改建再出售者”？
  　保障型投资者是否对投资房产的增值和租金收入都较看重？
  　房地产炒作者太多有什么危害？
第二章　房地产直接和间接投资  　导读  　房地产直接和间接投资简介  　房地产直接投资的优点    　
直接控制权  　财务杠杆作用  　拥有房产的自豪感  　无资产管理费  　较少的管理人道德风险　房地
产直接投资的弱点   　流动性较差　　⋯⋯第三章　房地产的需求和供应第四章　房产价格的决定因
素第五章　政府的房地产政策第六章　房地产投资的目的和风险第七章　如何选择和出售房产第八章
　房地产投资的热门话题和策略参考文献编后记
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章节摘录

　　第一章　房地产投资者　　我国的机构投资者　　我国房地产发展的近20年里，虽然存在信托公
司、民间和外资投资者等，但房地产机构投资者群体还没有形成。
随着我国房地产金融创新步伐的加快，房地产投资信托基金和保险资金等都将是重要的机构投资者。
　　信托公司　　2001年10月1日起施行《中华人民共和国信托法》中指出，信托，是指委托人基于对
受托人的信任，将其财产权委托给受托人，由受托人按委托人的意愿以自己的名义，为受益人的利益
或者特定目的，进行管理或者处分的行为。
委托人、受托人、受益人在中华人民共和国境内进行民事、营业、公益信托活动，适用此法。
从法律意义主讲，信托是一种财产委托人，受益人和受托人之间发生的财产权关系。
　　房地产信托是指信托机构代办房地产的买卖、租赁、收租、保险等代管代营业务以及房地产的登
记、过户、纳税等事项，有些还以投资者身份参与对房地产开发经营的投资，也有的还受理其他代理
业务。
房地产信托是房地产业发展到一定阶段的必然产物。
　　房地产企业信托投资主要包括两部分，即信托贷款投资和股权信托投资。
　　房地产信托贷款是信托机构运用信托基金或所吸收的信托资金，以贷款形式对房地产开发经营企
业进行资金融通的一种方式。
房地产信托贷款与一般银行发放的房地产贷款无本质区别，都是以偿还付息为条件的资金使用权的暂
时让渡，但在具体形式上有较大不同。
　　房地产股权信托投资是指自然人、法人或者依法成立的其他组织（即委托人）基于对信托公司（
即受托人）的信任，将其资金或财产委托给受托人，受托人以受益人的利益最大化为原则、按委托人
的意愿以自己的名义对房地产项目公司进行的股权投资。
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