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内容概要

本书讲述了旅游房地产项目开发实操策划的指导理论和全程操作，重点介绍旅游房地产项目的市场分
析、项目定位、产品规划、整合推广、营销执行、投资分析、经营管理等关键步骤的策划。
本书是全国旅游房地产项目开发和经营各相关企业的从业人士的必备工具型实战参考图书，是广大房
地产从业人士和房地产策划师职业提升的实用读本。
    本书特别适合从事旅游房地产项目开发相关领域的房地产开发商、旅游公司、建筑规划设计单位、
园林景观设计单位、旅游项目经营管理公司、酒店管理顾问公司、投资顾问公司、工程咨询公司、房
地产策划代理公司以及政府相关行政部门的从业人士阅读。
    同时本书也非常适合作为旅游管理、酒店管理和房地产专业师生的教材或参考书。
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作者简介

余源鹏，国内知名实战型房地产研究策划人，广州鹏起房地产代理有限公司执行董事。
20世纪70年代出生于广东省潮州市黄冈镇，本科毕业于哈尔滨工业大学土木工程学院建筑工程专业，
结业于中山大学企业管理（营销管理方向）研究生进修班。

    以专业可用理念，创建并领导广州鹏起房地产代理有限公司，业务涉及居住及商业房地产项目的信
息咨询、调查分析、可行性研究、前期发展策划、整体定位、营销策划、租售代理、物业管理顾问、
二手房屋租售以及房地产企业内部管理顾问等领域。
主编出版了30多本房地产和物业管理相关实操型专业书籍。
    
    其中近几年陆续出版的“房地产实战营销丛书”，包括《房地产广告策划与创作》、《房地产包装
推广策划》、《房地产实战促销300例》、《房地产实战定价与销售策略》、《房地产实战市场调研与
优秀案例》、《中国楼盘实战命名三万例》、《售楼尖锋》、《房地产公关活动促销方案56例》、《
三天造就售楼冠军》、《房地产实用营销图表大全》、《房地产一线销售管理》、《问鼎房地产》、
《中小户型开发与设计》、《促动楼盘》、《房地产项目可行性研究实操一本通》、《房地产中介经
纪人实用业务知识两日通》和《三天造就二手房租售冠军》等。

    此次推出的“房地产项目开发全程实操系列”延续“房地产实战营销丛书”的特点，侧重实战，突
出营销，设有四本分册，分别是《专业市场项目开发全程策划》、《旅游房地产项目开发全程策划》
、《社区商业街项目开发全程策划》和《酒店式公寓项目开发全程策划》。
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书籍目录

第一章　旅游房地产项目开发总论  第一节　旅游房地产的概念与发展    一、旅游房地产的起源    二、
旅游房地产的概念    三、旅游房地产的类型    四、旅游房地产与休闲产业的区别与联系    五、旅游房
地产与休闲房地产的区别与联系    六、旅游房地产与旅游业的区别与联系    七、旅游房地产与房地产
业的区别与联系    八、旅游房地产的发展前提    九、旅游房地产的发展现状    十、旅游房地产的发展
问题    十一、旅游房地产的发展趋势  第二节　旅游房地产项目的开发理论    一、旅游房地产项目的开
发原则    二、旅游房地产项目的开发基础    三、旅游房地产项目的开发注意事项    四、旅游房地产项
目的开发难点    五、旅游房地产项目的开发要诀    六、旅游房地产项目的开发模式    七、旅游房地产
项目的开发审批程序  第三节　旅游房地产项目全程策划报告标准模板第二章　旅游房地产项目市场
分析  第一节  项目投资环境分析    一、经济环境分析    二、政策环境分析    三、产业环境分析    四、城
市条件分析    五、行业分析  第二节项目自身情况分析    一、项目概况分析    二、项目建址条件分析    
三、项目旅游资源分析  第三节  项目客户群分析    一、现有客户群的总体特征分析    二、潜在客户群
的总体特征分析    三、潜在客户群的细化特征分析    四、市场规模预测分析  第四节  项目竞争对手分
析    一、竞争影响因素分析    二、竞争态势分析    三、竞争个案分析  第五节　项目SWOT分析    一、
项目优势分析（S）    二、项目劣势分析（W）      三、项目机会分析（O）    四、项目威胁分析（T）   
五、SWOT整合分析第三章　旅游房地产项目定位  一、项目主题定位  二、项目功能定位  三、项目名
称定位  四、项目客户群定位  五、项目形象定位  六、项目其他定位第四章　旅游房地产项目产品规划
建议  一、项目总体规划介绍  二、项目主体功能区规划建议  三、项目辅助功能设施规划建议第五章　
旅游房地产项目整合推广策划  一、项目广告策划  二、项目媒介选择  三、项目活动策划  四、项目推
广策划第六章　旅游房地产项目营销执行策划  一、项目营销执行阶段划分⋯⋯第七章　旅游房地产
项目投资分析第八章　旅游房地产项目经营管理策划第九章　典型旅游房地产项目全程策划要点
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章节摘录

　　第一章　旅游房地产项目开发总论　　第一节　旅游房地产的概念与发展　　一、旅游房地产的
起源　　1.国外旅游房地产的起源　　旅游房地产概念源于20世纪60年代欧洲的分时度假概念。
　　在阿尔卑斯地区，为了让前来滑雪度假地度假的欧美中产家庭买得起度假房地产，亚历山大·奈
特将度假房产（他管理的一家旅馆）按时段（一周）分别出售给不同的度假者，并给予每个购买者在
一定时期内享有度假地房产的住宿和娱乐设施的权利，同时这种权利可以转售和转让。
奈特的这种经营方式可以看作最初的分时度假概念。
　　在法国地中海沿岸，由于度假风气的盛行也开发了大量海滨别墅。
但由于房产价格高昂，多数家庭无力单独购买度假别墅，而部分有能力购买别墅的用户，每年的使用
时间也非常有限，最多只有几周，空置率很高，所以出现了亲朋好友联合购买一幢度假别墅供大家不
同时间分别使用的情况，这种经营方式也属于最早期的分时度假概念。
　　2.国内旅游房地产的起源　　追根溯源，我国旅游房地产萌芽出现在20世纪八九十年代。
一部分沿海地区、改革开放较早省市，如海南，由于盲目开发，房地产项目建设供大于求，出现大量
空置房。
于是为了消化这些空置房，运营者将其中一部分改造为旅游物业。
实践证明，这是一条行之有效的途径。
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