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前言

　　中国房地产业伴随着改革开放的前进历程逐步发展壮大，在市场的催生下，从单一的住宅房地产
开发走向多元化、多层次的市场细分，产品种类日渐丰富。
商业地产应运而生。
当前，商业地产已成为房地产业中最具专业性的分支。
　　商业地产项目具有投资规模大、投资回收期长的特点，对于大部分以住宅为主的房地产开发企业
，面临着新的机遇与挑战，迫切需要了解商业地产的发展轨迹、市场运行特征以及未来发展空间等。
特别是面对当前纷繁复杂的国际国内经济形式，更需要深入研究和分析市场走势，总结商业地产发展
规律。
为此，中国房地产业协会商业地产专业委员会与住房和城乡建设部政策研究中心、第一太平戴维斯、
汉博顾问公司、新浪乐居、楼市传媒等单位共同组成课题组，由行业知名专家主持编写，完成了《中
国商业地产蓝皮书（2009）》，旨在为政府决策、企业投资提供相对完善、翔实、科学的判断依据，
促进行业的持续健康发展。
　　本书认为商业地产开发是一项多元化、多层次、多业态大跨度的产业经济活动，是生产和消费的
结合部和连接体，直接关系国民经济的协调、稳定和发展。
近年来，随着城市化进程的加速发展，新建商业地产的开发规模不断扩大，在城市中扮演着越来越重
要的功能角色和空间角色。
它对城市空间、城市环境、城市经济的影响必将日益深入和持久。
　　本书力求全面客观地反映2008年中国商业地产的市场运行情况。
在深入分析2008年商业地产市场发展态势，研究全国及重点城市商业地产各项指标、重点业态购物中
心市场发展状况基础上，根据美国金融危机及国内外经济形势变化背景，提出商业地产未来市场发展
前景与对策。
　　《中国商业地产蓝皮书（2009）》实际包括四个部分，分别为《中国商业地产市场总报告》、《
中国重点城市商业地产市场报告》、《中国购物中心发展报告》、《中国商业地产十大经典案例研究
》。
其中，前三个报告分别为本书的第1篇、第2篇、第3篇，《中国商业地产十大经典案例研究》将单独成
册，随后出版。
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内容概要

　　《中国商业地产蓝皮书(2009)》汇聚商业地产的专家学者和实操成功的专业人士，力求全面客观
地反映2008年中国商业地产的市场运行特征，并在深入分析2008年商业市场态势和问题，研究全国及
重点城市商业地产各项指标、重点业态购物中心市场发展状况基础上，根据美国金融危机琏国内外经
济形势变化背景，提出地产未来市场发展前景与趋势，并对行业发展提出了有针对性的指导意见和对
策建议。
随着房地产业的快速发展，商业地产成为继商品住宅之后对国尼经济增长贡献最大的推动力。
但是，不论政府主管部门对商业地产的宏观调控和引导，还是学术界对商业地产的系统性、全面性.科
学性.前瞻性研究和分析，都还相对比较薄弱。
商业地产的从业者们一直缺乏指导投资与建设的权威性市场分析报告。
《中国商业地产蓝皮书(2009)》分为三部分内容：第1篇，中国商业地产市场总报告；第2篇，中国重
点城市商业地产市场报告，第3篇。
中国购物中心发展报告。
《中国商业地产蓝皮书(2009)》可为商业地产从业人鼠提供权威的行业指导，并为建设主管部门，分
析部门，研究机构，大专院校相关专业等提供决策、研究和学习依据与参考。
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章节摘录

　　商业地产的发展与社会经济发展密不可分，社会经济发展水平直接决定着商业地产的发展规模和
速度。
商业地产又是房地产市场的重要组成部分，房地产市场的整体发展状况直接影响着商业地产的发展态
势，国家对于房地产市场的宏观调控也会直接或者间接地对商业地产的运行产生重大影响。
2008年的中国商业地产市场，与国内外经济形势走势一样，经历了初期火热、中期盘整合后期理性的
发展轨迹。
但是，中国经济的长期看好，房地产市场需求的巨大潜力，都预示着未来商业地产具有良好的发展前
景。
　　1.1 商业地产的概念界定与分类　　商业地产是具有地产、商业与投资三重特性的综合性行业，它
兼有地产、商业、投资三方面的属性，既区别于单纯的投资和商业，又有别于传统意义上的房地产行
业。
　　1.1.1 商业地产的定义概括说，商业地产是指一种房地产形态，此类物业是用来满足各种经营商家
的使用功能需求，并通过向经营商家收取租金的形式获得收益。
　　广义上的商业地产定义比较宽泛，包括酒店、商场、写字楼等都被纳入到商业地产的范畴，这些
广义的商业地产有一个共同点，那就是可能存在使用者与投资者分离的市场，这是和住宅房地产的最
大区别。
　　本报告所指狭义的商业地产，即指不包括酒店和写字楼的商业物业。
如具有零售、餐饮、休闲、娱乐和旅游功能的地产项目。
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编辑推荐

　　《中国商业地产蓝皮书(2009)》力求全面客观地反映2008年中国商业地产的市场运行情况。
在深入分析2008年商业地产市场发展态势，研究全国及重点城市商业地产各项指标、重点业态购物中
心市场发展状况基础上，根据美国金融危机及国内外经济形势变化背景，提出商业地产未来市场发展
前景与对策。
　　《中国商业地产蓝皮书（2009）》实际包括四个部分，分别为《中国商业地产市场总报告》、《
中国重点城市商业地产市场报告》、《中国购物中心发展报告》、《中国商业地产十大经典案例研究
》。
其中，前三个报告分别为《中国商业地产蓝皮书(2009)》的第1篇、第2篇、第3篇，《中国商业地产十
大经典案例研究》将单独成册，随后出版。
报告数据来自国家统计局、第一太平戴维斯、房地产交易部门及中介机构等。
　　展望中国商业地产的发展前景，其作为住宅地产的必要补充，必将与住宅地产互相带动，共同发
展。
　　中国商业地产市场总报告　　中国重点城市商业地产市场报告　　中国购物中心发展报告
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