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内容概要

　　本书对2010年中国城市住宅开发建设、配置流通等各领域的实况与动态予以全面、客观的介绍和
分析。
全书共分六章，主要内容包括：2010年中国城市住宅发展概况；城市住房供需与住房金融状况，包括
住房存量与增量、住房投资、住房金融与住宅用地；一手住房、二手住房和租赁住房市场交易状况；
商品住房政策盘点和保障性住房政策发展；我国房地产税收的演变及发展；自1949年以来我国住宅形
态的演变；影响住宅设计的因素；住宅建筑节能设计对住宅形态的影响。

　　本书的主要特点在于：主要以国家统计局、住房和城乡建设部等政府部门发布的权威统计数据为
基础进行科学分析，从实证的角度反映2010年全国城市住宅的发展状况，数据翔实、图表丰富、行文
简明、语言朴实、表述明了，是从事住宅规划设计和开发建设工作者可参考借鉴的工具书。

　　本书适合建筑学、城市规划、城市管理、城市经济、住宅经济和住房政策领域的理论与实践工作
者、大专院校师生以及对住房问题感兴趣的普通公众阅读。
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章节摘录

　　由于上一个住房保障三年计划的提前完成，2010年起江苏省开始逐步扩大保障范围，将廉租住房
实物配租保障对象从低保住房困难家庭扩大到低收入无房家庭，将经济适用住房保障对象从低收入住
房困难家庭逐步扩大到中低收入住房困难家庭。
在第二轮住房保障三年行动计划中，经济适用房的保障对象将由过去的收入最低的20%群体增加一倍
至40%。
无锡地区率先放宽了有关申请保障性住房的人均收入和现有住房面积标准，全市新增15736户低收人家
庭将有机会申请廉租房或经济适用房。
南京市也将出台新政，主要是将现行人均收入750元以下家庭可以申请廉租房的准人标准放宽至人均收
入1000元以下。
　　目前我国住房保障多为三层体系，廉租房针对最低生活保障线以下群体，供应量有限；经济适用
房只售不租，建筑面积较大，相对于中低收人家庭来说，经济适用房的价格他们也承受不起。
同时也存在许多既买不起商品房，叉不够条件申请经济适用房的“夹心层”。
为了解决这一问题，江苏省积极探索住房保障新模式，提出最低收入家庭租住廉租住房，低收入家庭
购买经济适用住房，拆迁家庭购买政策性商品房以及实物保障和货币保障并举的多层次的住房保障体
系。
目前尚在探索中的南京的限阶房、南通的保障性商晶房、常州的公共租屋等都是针对“夹心层”的积
极尝试。
　　4.2 商品住房的限购政策　　4.2.1 政策制定的内涵与背景2010年年初，我国宏观经济形势逐渐向好
发展，房价暴涨趋势明显。
4月17日国务院出台了《关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》（简称新“国十条”），由此开
启了2010年楼市调控的大幕。
　　新“国十条”中规定，“要严格限制各种名目的炒房和投机性购房。
商品住房价格过高、上涨过快、供应紧张的地区，商业银行可根据风险状况，暂停发放购买第三套及
以上住房贷款；对不能提供1年以上当地纳税证明或社会保险缴纳证明的非本地居民暂停发放购买住
房贷款。
地方人民政府可根据实际情况，采取临时性措施，在一定时期内限定购房套数。
”　　4.2.2 各地具体执行情况与效果　　新“国十条”出台不久，4月30日北京出台了楼市限购令，
规定一个家庭只能新购买一套商品住房，对于限购，其他城市应者寥寥。
　　随后几个月，各地对新“围十条”的执行不尽如人意。
8月楼市成交量回暖，9月房价又有“抬头”。
9月下旬，住房和城乡建设部、中闻人民银行、银监会、国土资源部、监察部、国税总局等部委联合
出台了系列政策，对楼市实施第二轮调控。
9月29日住房和城乡建设部、国土资源部、监察部联合出台了《对各地进一步贯彻落实国务院坚决遏制
部分城市房价过快上涨通知提出四项要求》，其中指出“房价过高、上涨过快、供应紧张的城市，要
在一定时间内限定居民家庭购房套数。
住房和城乡建设部、监察部等部门将对省级人民政府稳定房价和住房保障工作进行考核与问责。
对政策落实不到位、工作不得力的，要进行约谈，直至追究责任。
” 　　⋯⋯
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