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内容概要

《房地产开发策划案例精解4:商业地产》紧抓商业地产7大主流产品形态（写字楼、酒店式公寓、城市
综合体、社区商业、专业市场、商、业街、产业园），分别还原其操盘模式。
《房地产开发策划案例精解4:商业地产》理论部分，提纲挈领，精练实用；案例部分，从近500个案例
中精选，情景化呈现，极具实战性和代表性。
特别适合房地产开发人员、策划人员、营销人员等房地产从业人员阅读。
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书籍目录

第一章写字楼 一、写字楼的分类 二、写字楼的产品设计要点 三、写字楼的营销推广模式 四、写字楼
的公关策略 案例1重庆XXZX写字楼项目定位解码 解码一：认知项目本身 解码二：市场专项及典型案
例研究 解码三：写字楼客群研究 解码四：项目整体定位 解码五：项目产品设计建议 第二章酒店式公
寓 一、酒店式公寓的定义、特点 二、酒店式公寓的产品与市场分析 三、酒店式公寓的开发策划 四、
酒店式公寓市场竞争策略设计 案例2北京JQ时代广场酒店式公寓竞标方案 第一部分：市场研究 第二部
分：项目定位 第三部分：产品建议篇 第四部分：销售执行篇 第五部分：营销推广篇 第三章城市综合
体 一、城市综合体综述 二、城市综合体定位 三、城市综合体整体规划 四、城市综合体营销推广 五、
城市综合体的运营策略 案例3成都DMF演艺综合体项目营销策划攻略 攻略一、项目开发研判 攻略二、
产业聚集为突破口 攻略三、王者归来 攻略四、尘埃落定 案例4南宁SJC社区综合体项目整体定位及物
业发展建议 一、项目层面解读 二、核心问题结构化分析 三、发展模式研判 四、整体发展战略及整体
定位 五、各物业类型定位 六、整体规划 第四章社区商业 一、社区商业的四大特征 二、社区商业分类
及表现形式 三、各种形态社区商业开发核心要点分析 案例5沈阳WKC项目商业整体定位与规划 一、
商业定性分析 二、配套型商业定位规划 三、滨河路主题商业街定位规划、操作策略 四、WKC商业规
划模型 第五章专业市场 一、专业市场的概念及特性 二、专业市场的分类 三、专业市场的开发模式 四
、专业市场投资开发的四大要点 案例6昆明CXTX国际汽车城一期项目策划 一、目标梳理与分解 二、
项目概况 三、整体研判 四、营销策略 第六章商业街 一、商业街的特点及分类 二、商业街开发建设定
位战术 三、商业街的规划设计七个法则 四、商业街开发建设的必备战术 案例7新疆俄罗斯风情街项目
营销策划总案 一、城市解析 二、市场解析 三、项目属性认知 四、项目核心价值 五、项目市场定位 六
、项目营销策略 七、项目招商策略 八、项目推广策略 第七章产业园 一、产业园区的五大功能 二、产
业园区类型 三、产业园区发展的五大趋势 四、产业园区开发规划设计的方法 五、产业园区开发的思
考模式 六、产业园区开发的四种典型模式 案例8成都工业产业园项目定位策划 一、理解开发目标，明
确开发战略与策略 二、前期市场调研成果汇总 三、本案SWOT 四、细分企业需求，寻找价值最大化
方向 五、分析竞争态势，发现蓝海 六、基于限制性条件进行敏感性分析 七、组合化市场定位 八、客
户群定位——以创新型产品满足目标客户群 九、对于市场定位的验证性分析——借势？
跳出？
超越？
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章节摘录

版权页：   插图：   （3）租售 租售并举也是酒店式公寓的一种经营模式。
通常情况下，都希望将所有户型单位卖掉，由业主去打理。
采取租售并举，是不得已而为之，售出较好单位由小业主自用或出租，售不出去的单位只好由开发商
直接出租经营。
 采取何种经营方式，主要根据市场情况而定，一般情况下宜选择出售，避免风险，在目前供过于求的
情况下，租售并举也是扩大市场占有率的一种方式。
对有实力、有经验的开发商可选柽出租方式。
 5.注重功能设计 功能A：提供酒店式服务和管理 酒店式公寓在物业管理方面借鉴酒店管理方式，提供
一些酒店式服务，如家居清洁、送餐、洗烫衣物、叫醒服务以及各种钟点工服务等。
酒店式公寓的物业管理较一般公寓更完善，服务内容更多。
酒店式公寓既不可能、也没有必要完全照搬酒店的管理和服务模式，而是为其独特的消费群体提供所
需的服务和物业管理。
 功能B：兼具居住和办公两种功能 最初的酒店式公寓有厨房、卫生间，还有阳台，居住功能齐全，并
为住户提供一些酒店式服务。
可以容纳个人或一家人居住，也可以作为个人或少数人的办公场所，功能方面侧重于居住。
后来的酒店式公寓中没有厨房，有独立卫生间，居住空间与办公室房统一或分离，适合个人居住及个
人或少数人办公。
这类物业应该称为酒店式商务公寓，主要用于商务办公活动，附设居住功能，以方便商务人士。
 功能C：提供服务内容 基本服务内容如家居清洁、衣物洗熨等各酒店式公寓都有，其他方面各不相同
。
为了提高酒店式公寓的服务水平可以提供物业租售代理，代聘钟点佣工，代订书报、杂志、牛奶等，
代购商品，代订车、船、飞机票等附加值服务，以突出自身特色。
 酒店式公寓不仅需要较高档的装修和设备等硬件设施，物业管理和服务作为软件也很重要。
 6.提高专业化程度 酒店式公寓作为效益可观的房地产项目，自然汇聚了众多开发商的目光。
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编辑推荐

《房地产开发策划案例精解4:商业地产》是一套定位于房地产和商业地产开发企业以及营销策划公司
从业人员的应用指导书，以案例的形式展现不同类别房地产和商业地产开发策划的热点、难点问题。
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