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内容概要

　　物权，即对“物”的权利！
你是“物”的主人吗？
你享有对“物”的权利吗？
你怎样保护你的权利？
方方面面的问题和疑惑，你都能在此找到答案。
《中华人民共和国物权法》，2007年10月1日正式施行。
《物权法民生热点解读》由法律专家执笔，汇集近三十个百姓关注、生活常遇的民生热点问题，以案
说法，详加剖析，读来必定让您获益匪浅。
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作者简介

　　张世诚，中国政法大学硕士研究生毕业，1986年至今在全国人大常委会法律工作委员会工作，现
任行政法室副主任，长期从事法制研究与实践，出版多部法律著作。
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书籍目录

1.如何才能真正确保房子属于你？
2.对房屋的产权有异议，我们应当如何处理？
3.未办理房屋产权变更登记而签订的房屋转让合同是否有效？
4.物权登记机构出错造成损害如何处理？
5.什么情况下我不得向拿走我财产的人要求返还？
6.房屋拆迁如何安置居民？
7.因抢险、救灾等紧急情况而急需征用个人财产，如何处理？
8.国有财产流失谁来担责？
9.小区的车库和车位到底归谁所有？
10.业主该交多少物业费，到底由谁说了算？
11.邻居的住房要商用，是否须争得我的同意？
12.业主委员会能否成为诉讼主体？
13.小区居民对于聘请的物业公司不满意怎么办？
14.邻居杂物占楼道，业主是否有权要求赔偿损失？
15.如何保护我们的“阳光权” ？
16.邻居家或者出租房噪声扰民，我们怎么办？
17.我和他人共有的一套房子，可否单方出售？
18.买卖二手车，如何保证新、旧车主的合法权益？
19.我发现自己丢的东西正被别人占有，能否直接向该人要回？
20.我帮他人找回悬赏的遗失物，他若不兑现承诺怎么办？
21.关于宅基地的是是非非。
22.七十年后家宅归谁？
23.土地承包经营期届满后该怎么办？
24.农民能否在自己的宅基地上进行房屋买卖？
25.我们有哪些财产可以进行有效抵押？
26.为什么可以抵押车辆借钱，约定拿车抵债却不合法？
27.如何防止上“一房多售”的当？
28.邻居装修，泱及邻里，如何解决？
附录：中华人民共和国物权法
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章节摘录

　　《物权法》这一规定，明确了登记错误的损害赔偿原则。
由于登记的内容要产生公示的效果，并具有公信力，所以登记的正确与否不仅影响到交易的安全和秩
序，影响到交易当事人的利益，而且也可能会给真正的权利人和交易当事人造成损失。
各国或者地区的立法例，多对登记机关的损害赔偿义务作出规定。
依据我国《物权法》的规定，理解时有几点需要注意。
　　第一，对登记错误造成损害予以赔偿的原因。
登记是以国家的公信力为不动产的交易提供法律基础的行为，如果是登记错误，也就是交易基础发生
错误。
错误的法律基础，将不会发生当事人期待的法律后果。
当事人以及其他利害关系人，均可能因此错误登记而遭受损害。
比如，由于对登记审查不严，某人因故意或者过失将他人的财产登记在自己名下，因此可能会使真正
的权利人蒙受损失，或者使善意相对人与登记权利人发生了交易，以后因为登记内容的更正也会造成
善意相对人的损失。
如果登记机关对登记错误造成的损害不予以赔偿，则不利于加强登记机关的责任感，登记机关就很难
有压力和动力来履行登记职责。
　　第二，赔偿义务人。
根据本条的规定，对于遭受损害的当事人给予赔偿的义务人有两类：一类是提供虚假材料申请登记，
给他人造成损害的当事人；另一类是因登记错误，给他人造成损害的登记机构。
　　第三，承担赔偿责任的条件。
承担赔偿责任的条件因赔偿义务人的不同而异，根据本条第一款的规定，对于当事人而言，其作为赔
偿义务人的条件有两点：提供虚假材料申请登记和给他人造成损害。
根据本条第二款的规定，对于登记机构而言，其作为赔偿义务人的条件也有两个：登记错误和给他人
造成损害。
　　第四，登记机构享有追偿权，在赔偿后，可以向造成登记错误的人追偿。
　　从登记实践情况来看，登记机关应该承担损害赔偿责任的有以下几种情形。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　物权，即对“物”的权利！
　　你是“物”的主人吗？
　　你享有对“物”的权利吗？
　　你怎样保护你的权利？
　　方方面面的问题和疑惑，你都能在此找到答案。
　　《中华人民共和国物权法》，2007年10月1日正式施行。
　　本书由法律专家执笔，汇集近三十个百姓关注、生活常遇的民生热点问题，以案说法，详加剖析
，读来必定让您获益匪浅。
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