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内容概要

本书介绍了唐纳德·川普做房地产投资时所使用的策略，以及小房地产投资商如何将其应用到任何规
模（即使是一间家庭住房）的房地产投资。
作者阐述了川普如何使用他的独有策略，如创造豪华感，感知价值，突出专有性和注意细节等，这些
策略合在一起就能使投资价值最大化。
这就是为什么他的房地产项目能让他挣到多于其竞争对手的钱。
　　本书很多章节的重点都放在了作者直接参与谈判，或者作为川普顾问的一些房地产投资案例上。
利用这些案例，展开了我们的课程，并对川普使用的这些策略以及如何为小房地产投资商创造巨大的
利润进行解释。
虽然川普的工程规模很大而且他的目标市场常常是富裕奢华的客户，但是川普房地产投资的基本策略
也适用于以下人群：　　·对拥有或者开发房地产有兴趣的人。
　　·不懂如何进行房地产交易谈判的人。
　　·正在进行小规模房地产投资而且想做得更好的人。
　　·对了解唐纳德·川普如何创造奇迹有兴趣的人。
　　对房地产投资者来说，本书是介绍川普房地产投资策略的第一本书。
虽然这里有很多具体细节的向导帮助以及投资原则的介绍，但是仅仅凭本书还不能让你成为一位伟大
的投资者。
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作者简介

乔治·H·罗斯，目前是美国TV秀《学徒》中的明星和川普组织的执行副总裁与高级顾问。
先前。
他是一名房地产律师、私人投资家和一家大型律师事务所的合伙人。
他主要从事商业咨询、法律顾问工作，代表房地产所有者进行谈判。
罗斯还在职业学习与继续教育学校教授有关谈判的课程。
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书籍目录

第1章　像川普一样推销自己　用你对项目的热情激励他人　同与生意有关的每个人建立关系　掌握
表演技巧是房地产业的一种策略　优于他人的良好准备工作　顽强　小结第2章　敢想敢做　原则1：
乐于为优越位置支付高价　原则2：没有增值的创造性设想时，不要购买　原则3：川普在房地产位置
中寻找的4个要素　原则4：创造性的问题解决方式可以带来巨大利润　原则5：在购买房地产之前写一
个商业计划第3章　谈判的原则如何在川普手中闪光　坚持直接与决策人谈判　原则1：创造专有性的
氛围　原则2：不要被合理性的氛围所误导　原则3：任何谈判都需要提前计划　原则4：避免快速交易
　原则5：时间投资原则　小结第4章　房地产谈判技巧　谈判的基础　谈判开始时的目标　谈判的力
量来源　谈判专家的5种个人素质　谈判中该做的和不该做的事情　P.O.S.T.原则　电话谈判　利用僵
局、最后期限以及推迟谈判等手段　更多的技巧及对策第5章　川普手法　推销的杰作——理解贵族
的需求　令房地产购买者和租赁者目眩的4种技巧　了解购买者和租赁者的生活方式　了解顾客愿意
或不愿意支付额外费用的原因第6章　筹集资金第7章　获得房地产专家的帮助第8章　川普项目准时完
工且不超预算的秘诀　第9章　川普推销策略第10章　把管理房地产当做客户服务看待第11章　持有和
退出策略
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章节摘录

　　第1章　像川普一样推销自己　房地产业成功所需的5种个人素质　　用你对项目的热情激励他人
。
　　同与生意有关的每个人建立关系。
　　掌握表演技巧是房地产业的一种策略。
　　优于他人的良好准备工作。
　　顽强。
　　唐纳德·川普的一系列创造性的投资取得了成功，并使他成为了亿万富翁。
他现在是纽约最大的房地产开发商，并且被认为是最具有聪慧投资头脑的房地产投资者之一。
例如，在20世纪80年代初，他一个人通过租售第5大道56街的川普大厦，在纽约开创了豪华公寓的市场
。
2003年，他继续获得了一系列的成功。
在10个卖得最好的公寓中，有9个都是属于川普的——每所公寓的售价都高达百万美元。
　　小房地产投资商能从川普这样的亿万富翁身上学到什么呢?和川普合作了25年，我经历了各种各样
大的投资案例，我相信小房地产商可以成功地应用同样的方法，房地产投资项目的规模大小并不是问
题。
无论你是投资单人间或是四人间的住宅租赁，还是高达几百万美元的写字楼，都没有任何区别。
只要你学会如何利用可以使你获得财富的房地产投资策略以及怎样设计和经营你的财产，你都会获得
成功。
不管是对川普的3亿美元的摩天大楼还是对小额房地产来说，这些方法同样适用。
任何投资房地产的人都能在学习川普的房地产策略中受益。
　　打个比方，如果不具备给人信心并能让他们帮助你或至少让他们站在你的立场上看问题的素质，
你就不能从事大额的房地产投资，也不能从小投资中获利。
你需要的重要素质包括：热情，建立关系的技巧，表演技巧，良好的准备工作，以及顽强。
唐纳德?川普在他的第一次大的房地产交易（将纽约42街荒废的Commodore宾馆变为凯悦大厦）中就表
现出了这些素质。
值得一提的是，川普在这次交易中几乎没用自己的钱，而是将他的一半股权以8500万美元卖给了凯悦
。
　　本章将介绍这5种重要的素质是如何帮助川普完成Commodore-Hyatt交易的，以及小投资者如何在
自己的房地产投资中使用这些素质来更好地做生意，将房地产卖出更好的价钱，大大提高房地产业的
利润。
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媒体关注与评论

　　欲投资地产者必读　　来源价值中国网冯树军　　考察一处房产是否值得投资，最重要的就是评
估其投资价值，即考虑房产的价格与期望的收入关系是否合理。
以下三个公式可以帮助你估算房产价值，不妨一试。
　　公式一：租金乘数小于12租金乘数，是比较全部售价与每年的总租金收入的一个简单公式(租金乘
数＝投资金额／每年潜在租金收入)，小于12。
　　比如一套房子，2001年时售价22万元，月租金1500元，那么它当时的租金乘数是12倍。
一般来说，这个数字被看成大多数租赁房产的分界线。
如果一处房产的租金乘数超过12倍，很可能会带来负现金流。
这套房子如今的售价已经上涨到60万元，而月租金却仍不到2000元，租金乘数升到25倍，已经大大超
过了合理的范畴。
　　投资者可以将目标物业的总租金乘数与自己所要求的进行比较，也可在不同物业间比较，取其较
小者。
不过这个方法并未考虑房屋空置与欠租损失及营业费用、融资和税收的影响。
　　公式二：　　8—10年收回投资　　投资回收期法考虑了租金、价格和前期的主要投入，比租金乘
数适用范围更广，还可以估算资金回收期的长短。
它的公式是：投资回收年数＝(首期房款＋期房时间内的按揭款)／(月租金-按揭月供款)×12。
　　一般来说，回收年数越短越好，合理的年数在8—10年左右。
仍以上面提到的那套房子为例，假设2001年时首付5万元，每月按揭供款1000元，1年后交房，当时它
的投资回收年数是10.3年。
但是到了2005年，由于房价上涨，而租金却没有同步增长，现在购买这套房产每月的租金收入无法弥
补月供款，实际上面临投资无法回收的境地。
　　公式三：　　15年收益看回报　　另外，也可以参考下面这个国际专业理财公司评估物业的公式
。
　　如果该物业的年收益×15年＝房产购买价，那么该物业物有所值；如果该物业的年收益×15年>
房产购买价，该物业尚具升值空间；如果该物业的年收益×15年
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编辑推荐

　　如何像唐纳德·川普那样投资房地产？
　　唐纳德·川普是一位世界知名的房地产大亨。
与唐纳德·川普共事25年的亲密合作律师——罗斯，通过本书向读者展示了川普成功投资房地产的核
心策略与技巧。
更重要的是，罗斯告诉读者，即使普通的房地产项目也可以使用同样的富有创造性的策略技巧，创造
出巨大的商机和利润。
它们是：　　★将房地产地理位置与“创新”结合起来。
　　★为房产增加吸引力并不一定要花费大量金钱。
　　★让购买者和租赁者心甘情愿地以高于市场的价格支付。
　　★融资交易、房地产营销和房地产管理。
　　★川普在房地产项目中使用的谈判策略和技巧。
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