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前言

　　从我国物业管理的发展现状看，南方、经济发达地区、沿海城市、大城市开展早，发展快；北方
、经济不发达地区、内陆城市和中小城市推进得较慢。
国家《“十五”计划发展纲要》中明确地提出，要规范发展物业管理业。
物业管理不仅能延长物业的使用寿命，使其保值增值，而且在改变城市面貌、推进城市化进程中也起
到了重要的作用。
物业企业的财务管理在物业管理中起着重要的作用。
它可以帮助物业企业提高盈利和发展能力；它是物业公司为了以最低的成本筹集资金、最大限度地提
高资本运用效果和实现利润而对企业筹资活动、投资活动和分配活动所进行的管理。
　　本书以现代企业财务管理的理论和实践为依托，以物业管理公司资金运动的特征为主线，结合最
新的物业管理政策法规规定，以财政部最新颁布的《企业会计准则》和《企业会计准则——应用指南
》为依据，吸收物业管理公司财务管理过程中的基本经验，对物业管理公司财务管理的基本知识，物
业管理公司的资金筹措、资金运用、收入与盈余管理的方法和技巧作了重点阐述，对物业管理公司的
财务分析等内容作了详细地介绍。
全书内容循序渐进，体现了物业管理公司资金管理的全过程。
　　本书由孙晓静、梁瑞智主编。
参加本书编写的有：河北能源职业技术学院孙晓静第一、二章；河北能源职业技术学院孙晓静、樊宝
玉第三章；山东商业职业技术学院王华新第四、八章；河北能源职业技术学院刘海涛第五、六章；北
京农业职业学院梁瑞智第七、九章。
　　由于编者水平有限，本书不足之处恳请读者批评指正。
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内容概要

本书以现代企业财务管理的理论和实践为依托，以物业管理公司资金运动的特征为主线，结合最新的
物业管理政策法规规定，吸收物业管理公司财务管理过程中的基本经验，对物业管理公司财务管理的
基本知识，物业管理公司的资金筹措、资金运用、收入与盈余管理的方法和技巧作了重点阐述，对物
业管理公司的财务分析等内容作了详细的介绍。
全书内容循序渐进，体现了物业管理公司资金管理的全过程。
    本书既可作为高职高专院校物业管理专业教材，亦可作为物业管理从业人员培训用书，还可供广大
从事物业管理财务工作的财会人员学习参考，以开阔理财思路，提高理财技巧。
同时，也可供关心物业管理公司经营的广大业主等社会公众阅读。
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计账簿　  一、会计凭证  　二、会计账簿　思考练习题第四章  物业企业的筹资管理　第一节  物业企
业筹资管理概述  　一、物业企业筹资的概念　  二、物业企业筹资动机　  三、物业企业筹资的渠道与
方式　  四、物业企业筹资的类型　第二节  产权性筹资　  一、吸收直接投资　  二、发行普通股股票
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节  现金管理  　一、企业持有现金的动机　  二、现金管理的基本要求及原则　  三、现金的日常控制
　第二节  应收账款管理　  一、应收账款概述　  二、应收账款的成本　  三、信用政策的制定　  四、
应收账款的日常管理　⋯⋯第六章　物业企业投资管理第七章　物业企业成本费用管理第八章　物业
企业营业收入与利润管理第九章　物业企业财务分析附录参考文献
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章节摘录

　　第一章　物业企业财务管理概论　　【学习目标】本章主要从理论上总括介绍物业企业财务管理
的含义、财务管理的目标、财务管理的内容、财务管理的环节以及财务管理的理财环境，使学生对物
业财务管理有一个总体的了解。
本章是物业财务管理的理论基础。
通过本章学习，使学生掌握物业财务管理的概念、财务活动和财务关系、财务管理的目标；了解财务
管理的环境，为后面各章学习打下良好的基础。
　　第一节　物业企业财务管理概述　　“物业”是指以土地及以土地上的建筑物形式存在的不动产
。
物业管理是指物业产权人、使用人委托物业管理企业运用现代化的经营手段和修缮技术，对已投入使
用的各类物业（包括房屋及其设备以及相关的居住环境等）统一进行维护、修缮、服务的管理活动。
通过这一系列的管理活动，来提高物业的经济价值和使用价值，为物业产权人和使用人创造一个舒适
方便的居住和工作环境。
物业企业正是通过这一系列的管理活动，使得物业企业可以取得相对稳定的经营收入。
这就是物业企业区别于其他类型企业的一大特点，它决定了物业企业财务管理有别于一般企业具有自
身的特点。
同时，物业管理企业和其他一般企业一样，都是一个独立的经济核算组织，追求的是以较小的投入来
获取最大的收益，所以它又与一般企业有某些共性，表现在它的管理活动是一种独立的经济活动，也
涉及企业资金的取得及运动情况。
　　一、物业企业财务管理的概念　　物业企业财务管理是物业企业经营管理的一个重要组成部分，
是有关资金的获得、有效运用和分配的管理工作。
要理解财务管理的概念，首先要分析什么是财务活动和财务关系。
　　（一）物业企业财务活动　　物业企业财务活动是指物业企业在经营管理过程中的资金运动及其
体现的财务关系，包括资金的筹集、投放、使用、收回及分配等一系列行为。
其中，资金的投放、使用和收回可统称为投资。
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