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内容概要

本书是为满足造价工程师和造价员的工作需要，使工程造价人员在工作中能规范执业或从业，提高其
工作效率所编。
本书主要分为三篇：工程造价管理、工程造价计价与控制、建设工程技术与计量。
内容涵盖了建设工程造价与计价的常用数据和资料，包括常用计量单位及计算公式、常用工程图例、
工程计价常用参数、工程量清单项目计量规则及特征描述、工程造价相关管理规程、工程造价相关法
律和法规等。
     本书可满足工程计量与计价的需要，作为工程造价管理、工程造价咨询和招标代理、工程咨询、设
计、建设、施工等部门从事工程造价的专业人员案头必备的工具书。
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章节摘录

　　土地使用权出让是指国家将国有土地使用权在一定年限内让给土地使用者，由土地使用者向国家
支付土地使用权出让金的行为。
土地使用权出让，可以采取拍卖、招标或双方协议的方式。
　　对土地使用权出让的管理，主要表现在以下方面：　　①禁止集体所有土地的使用权有偿出让。
城市规划区内集体所有的土地，经依法征用转为国有土地后，其使用权方可有偿出让。
　　②土地使用权出让，必须符合土地利用总体规划、城市规划和年度建设用地计划，由市、县人民
政府有计划、有步骤地进行。
　　③县以上地方政府出让土地使用权用于房地产开发的，须根据省级以上政府下达的控制指标，拟
订年度出让土地使用权总面积方案。
　　④应由市、县人民政府土地管理部门与土地使用者签订土地使用权出让合同，土地使用者必须按
该合同约定，支付土地使用权出让金。
　　⑤需要改变土地用途的，土地使用者须取得出让方和有关主管部门的同意，签订土地使用权出让
合同变更协议或重新签订合同。
　　（2）土地使用权划拨　　土地使用权划拨，是指县级以上人民政府依法批准，在土地使用者缴
纳补偿、安置等费用后将该幅土地交付其使用，或者将土地使用权无偿交付给土地使用者使用的行为
。
　　下列建设用地的土地使用权，确属必要的，可以由县级以上人民政府依法批准划拨：　　①国家
机关用地和军事用地。
　　②城市基础设施用地和公益事业用地。
　　③国家重点扶持的能源、交通、水利等项目用地。
　　④法律、行政法规规定的其他用地。
　　2.房地产开发　　以出让方式取得土地使用权进行房地产开发，必须按土地使用权出让合同约定
的土地用途、动工开发期限开发土地。
房地产开发项目的设计、施工，必须符合国家的有关标准和规范。
国家采取税收等方面的优惠措施鼓励和扶持房地产开发企业开发建设居民住宅。
　　3.房地产交易　　房地产交易包括房地产转让、房地产抵押和房屋租赁。
房地产转让、抵押时，房屋的所有权和该房屋占用范围内的土地使用权同时转让、抵押。
　　（1）房地产价格评估制度和成交价格申报制度　　房地产价格评估制度，是指应当遵循公开、
公平、公正的原则，按照国家规定的技术标准和评估程序，以基准地价、标定地价和各类房屋的重置
价格为基础，参照当地的市场价格进行房地产价格评估。
　　基准地价是指各城市按不同的土地级别、不同地段分别评估和测算的商业、住宅、工业等各类用
地土地使用权的平均价格。
在基准地价的基础上，根据地块大小、形状、微观区位、容积率、土地使用年限、市场情况、产业政
策等制定标定地价。
房屋重置价格是指前一年新建的同样房屋的价格。
这三类价格由各城市的房地产管理部门和物价管理部门定期确定并公布。
　　房地产成交价格申报制度，是指房地产权利人转让房地产，应当向县级以上人民政府规定的部门
如实申报成交价，不得瞒报或作不实申报。
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