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前言

　　房地产业作为国民经济的支柱产业，对国家经济的发展和就业发挥着重要作用，房地产经纪理论
的研究对于促进房地产业的发展，提高房地产经纪从业人员的素质，规范房地产经纪活动起到积极的
作用。
本书根据房地产市场发展现状，突出了《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国城市房地产管
理法》等法律制度的重要地位，并结合房地产经纪的基本现状、基本理论、基本规律和实践活动中的
操作技巧及相关知识等进行了系统、详细的论述。
　　本书共十三章，由刘薇担任主编，臧炜彤和崔琦担任副主编，全书由刘薇统稿，负责大纲的制定
、策划和初稿的审阅。
具体编写分工如下：吉林建筑工程学院刘薇编写第五章和第七章；吉林建筑工程学院臧炜彤编写第一
章、第九章、第十一章和第十二章；长春工程学院崔琦编写第二章、第三章、第四章和第六章；刘薇
和国立忠共同编写第八章；刘薇和白山市规划局（城乡规划勘测设计院）单珊共同编写第十章；刘薇
、国立忠和单珊共同编写第十三章。
　　本书可作为高等院校、高等职业学校工程管理专业、房地产专业和其他相关专业的教材，还可以
作为房地产经纪人、房地产经纪人协理、房地产经纪机构工作人员的辅导用书，也可以做为房地产行
业培训和执业资格考试的参考用书。
　　本书在编写的过程中参考了其他专家学者的相关著作，在此向他们表示最诚挚的谢意。
限于编者水平有限，书中难免存在疏漏和不妥之处，敬请专家和读者批评指正。
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内容概要

本书紧紧与全国注册房地产经纪人从业资格考试教育相衔接，覆盖了大纲中房地产经纪概论、经纪实
务部分的内容，共十三章，阐述了房地产与房地产经纪的发展、房地产经纪机构及经纪人员、房地产
市场调研、房地产开发项目市场营销、房地产交易价格及相关税、房地产居间、代理、行纪及其他相
关业务、房地产经纪合同及相关法律文件、房地产经纪风险管理、国外房地产经纪的借鉴等内容。
     本书可作为高等院校、高等职业学校工程管理专业、房地产专业和其他相关专业的教材，还可以作
为房地产经纪人、房地产经纪人协理、房地产经纪机构工作人员的辅导用书，也可以做为房地产行业
培训和执业资格考试的参考用书。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经纪实务>>

书籍目录

第一章 房地产经纪概述 　第一节 房地产与房地产业 　第二节 房地产中介服务 　第三节 房地产经纪 
第二章 房地产经纪机构及经纪人员 　第一节 房地产经纪机构 　第二节 房地产经纪人员 第三章 房地
产市场调研 　第一节 房地产市场调研概述 　第二节 房地产市场调研的内容 　第三节 房地产市场调研
的方法和途径 第四章 房地产开发项目市场营销 　第一节 房地产市场营销的概述 　第二节 房地产开发
项目营销方式的选择 　第三节 房地产开发项目的营销组合 　第四节 房地产开发项目租售价格的确定 
第五章 房地产交易价格及相关税 　第一节 房地产价格概述 　第二节 房地产的供求与价格 　第三节 
房地产价格影响因素分析 　第四节 房地产经纪相关税收 第六章 房地产代理业务 　第一节 房地产代理
业务概述 　第二节 房地产代理业务的流程 　第三节 房地产代理业务常见形式及其内容 　第四节 新建
商品房销售代理实训 第七章 房地产居间业务 　第一节 房地产居间业务概述 　第二节 房地产居间业务
的流程 　第三节 房地产居间业务的开设 　第四节 房地产居间业务的房源管理 　第五节 房地产居间业
务的客源管理 　第六节 房地产居间业务的促成 　第七节 二手房买卖居间交易流程与实训 第八章 房地
产经纪其他相关业务 　第一节 房地产行纪 　第二节 房地产拍卖 　第三节 房地产咨询 　第四节 房地
产代办服务 第九章 房地产经纪合同 　第一节 房地产经纪合同概述 　第二节 房地产经纪合同的主要类
型 　第三节 房地产经纪合同的纠纷 第十章 房地产经纪的信息管理 　第一节 房地产经纪信息的重要性
　第二节 房地产经纪信息管理 　第三节 信息技术在房地产经纪中的应用 第十一章 房地产经纪的风险
管理 　第一节 风险管理概述 　第二节 房地产经纪业务中的主要风险 　第三节 房地产经纪业务的风险
防范 第十二章 房地产经纪活动相关法律 　第一节 物权法 　第二节 城市房地产管理法 　第三节 合同
法 　第四节 消费者权益保护法 　第五节 反不正当竞争法 第十三章 国内外房地产经纪 　第一节 美国
房地产经纪 　第二节 中国香港房地产经纪 　第三节 中国台湾房地产经纪 　第四节 国内外房地产经纪
的借鉴 参考文献

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经纪实务>>

章节摘录

　　一、房地产的概念　　房地产是房产和地产的总称。
房地产又被称为不动产。
房产是房屋及其权利的总称；地产是土地及其权利的总称。
房地产是由土地、附着在土地上的各类建筑物、构筑物和其他不可分离的物质及其权利构成的财产总
体。
　　从实物形态上说，房地产是房产和地产相结合的统一物，房产是指建筑在土地上的各种房屋，包
括住宅、厂房、仓库以及商业、服务、文化、教育、卫生、体育等各行各业的用房等；地产是指用于
房屋建筑的土地及地上地下一定范围的立体空间，包括地面、地上一定的空间和地下相关的设施等。
　　从价值形态上说，房地产作为商品是使用价值和价值的统一体，房地产商品的使用价值是指可以
用来满足人们生产和生活等活动对各类房地产产品的需要，房地产商品的价值同时涵盖了现实使用价
值与预期回报价值，这也是房地产商品与一般商品的区别之一。
　　从产权关系上说，房地产作为社会财富，又是一种资产，反映一定的经济权利关系，由于房地产
具有空间位置不可移动性的特点，在房地产商品交易中，它的空间位置并不移动，而只是房地产权利
关系（包括所有权、占有权、支配权和使用权）的转移和改变。
　　二、房地产的分类。
　　按照不同的分类标准，房地产可作不同的分类，房地产经纪人应掌握房地产的不同分类及其特性
。
（一）按房地产用途分类根据房地产的使用性质，可将其划分为民用房地产、工业房地产、农业房地
产和其他房地产四大类。
其中其他房地产是除去民用房地产、工业房地产和农业房地产以外的房地产。
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