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内容概要

　　《法官告诉您怎样打房屋官司》是一本告诉你怎么样才能打赢官司的书籍，其内容有：所有权和
使用权　　商品房买卖　　物业　　抵押　　租赁　　拆迁　　土地　　农村宅基地　　纠纷解决
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书籍目录

所有权与使用权1.怎样转让房地产？
2.房地产登记、房屋权属登记有什么作用？
3.夫妻一方私自转让房屋是否受法律保护？
4.结婚前买房，女方部分出资，房产证上只写男方名字，房屋产权如何归属？
5.房屋权属登记有哪些种类？
6.办理房地产权利登记的主体应具备哪些条件？
7.外地人士如何办理私有房屋权属登记？
8.丢失了房屋所有权证怎么办？
9.遗失房地产证应如何申请补领？
10.如何识别房产证的真伪？
11.商品房买受人未能依法取得房屋权属证书，出卖人承担哪些法律责任？
12.离婚时房屋补贴、公积金是个人财产还是夫妻共同财产？
13.父母赠与的房屋属于个人财产还是共有财产？
14.签订合同时没有三证，能办理三证时，买方可以反悔吗？
15.购置房屋时产权证上是否可以是未成年人的名字？
16.购买二手房应注意哪些问题？
商品房买卖1.买房后，发现所买的房屋有缺陷怎么办？
2.如何买卖商品房？
3.购买预售商品房，应当注意哪些问题？
4.购买现售商品房，应该注意哪些问题？
5.买卖房屋的合同应当写清哪些内容？
6.如何查验销售者的主体资格？
7.购买商品房需要查验哪“五证”？
8.什么是商品房认购书？
9.签订商品房认购书交付的定金的法律效力如何？
10.商品房销售广告和宣传资料中的承诺是否是合同的一部分？
11.商品房交付使用前毁损应如何处理？
12.针对开发商的哪些行为，购房人可以依法解除合同？
13.商品房存在质量问题应如何处理？
14.商品房存在面积问题应如何处理？
15.迟延交付房屋怎么办？
16.如何确定违约赔偿数额？
17.约定以担保贷款方式付款，但未能订立商品房担保贷款合同怎么办？
18.收房时应查验哪些书面文件？
19.交房必须达到哪些要求？
20.不符合交房条件的房屋是否应当先接收？
21.房屋的保修期如何规定？
22.“集体收房”有什么好处？
23.什么情况可以退房？
24.是否房屋出现了质量问题就一定可以退房呢？
25.办理公证但没有办理房产证的房屋是否可以买卖？
26.购房人可以要求双倍返还购房款吗？
27.实际情况与广告宣传不一致或开发商擅自变更规划怎么办？
28.私营企业买房，是以企业的名义还是以业主个人的名义购买？
29.不知道房屋不能买卖而购买房屋，房屋属于谁？
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物业抵押租赁拆迁土地农村宅基地纠纷解决
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章节摘录

所有权与使用权1.怎样转让房地产？
转让房地产，是指房地产的权利人通过买卖、赠与或者其他的合法方式，将自己所有的房地产转移给
他人的行为。
转移的方式主要有：以房地产作价入股、与他人成立企业法人，房地产权属就发生变更；一方提供土
地使用权，另一方或者多方提供资金，合资、合作开发经营房地产，而使房地产权属发生变更；因企
业被收购、兼并或者是合并，房地产权属随之转移；以房地产抵债以及法律、法规规定的其他情形。
转让房地产时，要遵守以下原则：一是土地使用权与其地上建筑物产权相一致的原则。
也就是土地使用权转让时，其地上建筑物、其他附着物所有权随之转移，房地产转让、抵押时，房屋
的所有权和该房屋占有房屋内的土地使用权同时转让、抵押。
但是地上建筑物、其他附着物作为动产转让的除外。
二是房地产转让时，土地使用权出让合同载明的权利、义务随之转移。
三是不得损害土地及地上建筑物经济效益的原则。
土地使用权和地上建筑物、其他附着物所有权分割转让时，应当经过市、县人民政府土地管理部门批
准，并且依照规定办理过户手续。
避免土地使用权分割转让时，损害土地整体效益和违反城市规划现象的发生。
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编辑推荐

《法官告诉您怎样打房屋官司》由吉林人民出版社出版。
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