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内容概要

　　《房地产估价原理（第7版）》涵盖了专业人员需要的所有估价方法，这些是方法对估价人员透
切地理解变化了的估价环境是必需的。
书中设计了大量的实用内容来引导你进入房地产估价领域，还配置了许多资料、公式、练习题和复习
思考题供你练习，《房地产估价原理（第7版）》还介绍了影响估价关键问题的最新知识和其特点—
—包括对环境的关注和公平估价、估价标准的实际作用，其中特别强调了在估价实务中已运用的各种
技术。
《房地产估价原理（第7版）》是你灵活、有效、积极地学习房地产估价知识的最佳选择。
　　《房地产估价原理》旨在帮助学生建立理论基础，同时使已经创立的专业估价理论及技巧与实践
紧密结合。
书中对房地产估价基本方法的解释是全面的，当然，也是简明易懂的。
众多的例题，包括公式和数据的运用，有助于读者了解实际的估价工作。
书中的练习题和复习题具有很强的实用性，读者在实际估价工作中也许会遇到类似问题。
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作者简介

　　威廉·L.小文托洛，从匹兹堡大学获得心理学硕士学位，曾任发展系统协会及其分会的副主席，
也担任过房地产教育协会的副主席。
他研究开发了大量的工业培训计划和指南，其中包括福特汽车公司采用的一套全面处理账目通信的课
程。
除了《房地产估价原理》这本著作，他还单独或者和他人合作撰写了许多贸易方面的书本，包括《房
地产估价艺术》、《怎样使用统一的居住类房地产估价报告书》、《掌握房地产数学》、《居住类建
筑》、《家庭账目查阅指南和会计原理》。
小文托洛先生现住在美国佛罗里达州萨拉索塔（Sarusota）。
　　　　马莎·R.威廉斯，从德克萨斯大学获得的法学博士学位，是一名作家和教育家，在得克萨斯
和加利福尼亚州从事过法律工作。
她也曾在桑河的弗朗西斯科大学学科计划中担任房地产讲师。
除了《房地产估价原理》这本著作，她还单独或者和他人合作撰写了《房地产估价艺术》、《怎样使
用统一的居住类房地产估价报告书》、《ADA手册》、《加利福尼亚州房地产估价
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书籍目录

译者序言作者简介前言致谢第一章 估价职业概述估价人员的工作估价人员的资格现代估价事务所有效
的估价作业获取估价任务估价人员的报酬执业执照和资格证书《1989年金融机构改革、恢复和实施决
议》估价人员的执业执照估价基金会其他联邦法规以公平原则估价考虑环境因素专业估价标准职业协
会小结复习思考题1第二章 房地产与房地产估价概述基本概念什么是房地产估价？
房地产和不动产个人财产土地的法律描述地块和街区系统边界和边区系统美国政府测量系统合法权益
终身保有地产非终身保有地产其他权益房地产所有权的形式个人所有权共同所有权所有权其他形式所
有权特殊形式所有权的转让契约的形式书面记录小结复习思考题2第三章 房地产市场概述房地产市场
房地产市场的特征市场分析信用成本房地产如何融资价值基础影响房地产价值的因素⋯⋯第四章 估价
程序第五章 建筑物及其环境第六章 数据收集第七章 土地评估第八章 成本法--第一部分：重建成本/重
置成本第九章 成本法--第二部分：折旧第十章 市场比较法第十一章　 收益还原法第十二章　 直接还
原法和收益还原法第十三章　 估价结果调整与估价报告第十四章　 部分权益的评估第十五章　 评估
中的数理统计法附录　专业估价实务统一标准词汇表参考答案
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章节摘录

　　竞争原则　　根据竞争原则，当市场上某房地产的供应相对于其需求来说不足，且为房地产所有
者创造超额利润时，结果就会吸引更多房地产进人市场。
　　所有类型的房地产都在某种形式上受竞争的影响。
一所房子的价值将受到同一地区其他相似房子数量的影响。
只要存在少量房地产相互竞争，以吸引相对数量大得多的购买者，那么这些房地产的价格就会比当存
在许多这样的待售房地产时高得多。
　　收益性房地产总是容易受到竞争的影响。
例如，如果一种需求为某个零售商铺带来超额利润，那么此区域将吸引相似的商铺。
这种竞争逐渐使第一个商铺的利润减少。
在大量商铺存在的情况下，除非整个市场的需求增加，否则会导致没有足够的销路去支持这么多商铺
的运作，其中一个或更多商铺将被迫停业。
有时反过来会出现另一种情况，即新增竞争者充当了对该地发展的激励作用，使这个地区成了商品的
销售中心，如购物中心。
　　变动原则　　所有房地产都受到变动原则的影响。
没有固定不变的自然、经济条件。
正是由于房地产会遭受自然现象—地震、龙卷风、火灾、暴风雪以及自然环境造成的日常磨损、撕裂
的影响，房地产交易（正如其他交易一样）也将受制于它的市场需求。
时刻注意过去和未来可能预测到的自然现象的影响以及市场变化情况是估价人员的工作。
　　成长、均衡、衰落和复兴原则　　根据变动对房地产的影响，普通物理退化和市场需求显示出一
个已开发房地产将要经历的四个阶段：（ 1）成长，进行开发改造，房地产需求膨胀；（2）均衡或稳
定，此时房地产几乎不发生变化；（3）衰落，此时房地产需要越来越多的维修，以使得在需求减少
时房地产能够保持其最初的效用；（ 4）复兴或复原，发生于当需求增长时，以促进房地产革新。
　　房地产生命周期的前三阶段也称为开发、成熟和老化阶段。
成长、均衡、衰落和复兴原则同样适用于整个地区。
　　机会成本原则　　在对盈利性房地产估价时，机会成本是具有不同回报率的两个投资之间的价值
差异。
估价人员在选择委估房地产回报率时应考虑这些选择方案。
反过来，回报率也会影响该房地产的最终估价。
　　分配理论原则　　价值的概念如果没有分配理论就不会存在。
分配理论考虑的是生产的四要素（资金、人工、土地和管理），以及在特定企业中四者所需的回报。
资金回报表现为利息或报酬。
人工的使用需要以工资或薪水给予补偿。
土地回报指的是地租·最后，对企业风险承担者和／或企业中处于同等地位的人——管理的职能—的
回报就是利润。
　　剩余生产力原则　　第十一章和第十二章讨论的收益法估价时使用了投资房地产剩余价值的概念
。
如果从净收人中扣除所有者的花费（资金、人工和管理），余额就称为剩余生产力，也就是投资者使
用土地的回报，或地租。
　　预期原则　　按照预期原则，房地产价值将会受到对未来发生某事的期望的影响。
房地产购买者的期望在某种程度上取决于所购房地产的类型。
独户住宅的购买者通常期望利用房地产作为一个容身之地所带来的乐趣，以及作为所有者的声望价值
。
同样，一些商业房地产所有者将房地产作为开展商业活动的设施前提。
但是房地产能够产生利润是大多数商业和多户住宅房地产购买者最主要的期望。
　　除了拥有房地产所带来的利益，房地产还可带来一种利益，这种利益只有将它售出时才能实现。
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历史证明，房地产普遍是一种增值资产。
因此，人们往往抱着将来会有更高价值的期望购买房地产。
对高价的预期通常能够实现，因为土地提供固定的供应量以满足事实证明是持续增长的需求。
然而，如果产权可能受到限制，或者房地产不知何故对预期购买者并不那么有吸引力，预期价值也可
能降低。
　　⋯⋯
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版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com
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