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内容概要

　　本书根据历年考题的命题规律，经过详细的分析，将问题按照知识点和考点加以归类，并对各考
点的命题采分点做了总结，有针对性地设置习题，供广大考生有的放矢地复习、应考。
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章节摘录

版权页：3.留置权的实现留置权人与债务人应当约定留置财产后的债务履行期间；没有约定或者约定
不明确的，留置权人应当给债务人两个月以上履行债务的期间，但鲜活易腐等不易保管的动产除外。
债务人逾期未履行的，留置权人可以与债务人协议以留置财产折价，也可以就拍卖、变卖留置财产所
得的价款优先受偿。
留置财产折价或者变卖的，应当参照市场价格。
六、物权的设立、变更、转让和消灭（一）不动产物权的设立、变更、转让和消灭1.不动产物权的设
立、变更、转让和消灭行为的生效不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力；
未经登记，不发生效力，但法律另有规定的除外。
依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记。
不动产物权的设立、变更、转让和消灭，依照法律规定应当登记的，自记载于不动产登记簿时发生效
力。
2.不动产登记与合同效力的关系不动产登记表示的是不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为的生
效。
而合同的生效表示的是合同当事人就合同的内容达成了一致意见并符合合同生效的要件而使合同对当
事人产生了约束力。
合同生效与不动产登记是两个不同的事件。
合同生效后，当事人可能进行了不动产登记而使得不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为生效。
也可能没有进行不动产登记而使得不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为不生效。
此时，当事人需要为未能履行合同约定的义务而承担违约责任。
《物权法》的规定进一步明确了两者之间的关系：当事人之间订立有关设立、变更、转让和消灭不动
产物权的合同，除法律另有规定或者合同另有约定外，自合同成立时生效；未办理物权登记的，不影
响合同效力。
3.预告登记正是由于合同效力与不动产登记行为，即与不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为的
生效不存在必然的联系，可能导致当事人即使签订了合同也无法实现物权，《物权法》规定了予登记
制度来保障当事人的权利的实现。
《物权法》第20条规定，当事人签订买卖房屋或者其他不动产物权的协议，为保障将来实现物权，按
照约定可以向登记机构申请预告登记。
预告登记后，未经预告登记的权利人同意，处分该不动产的，不发生物权效力。
预告登记后，债权消灭或者自能够进行不动产登记之日起3个月内未申请登记的，预告登记失效。
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编辑推荐

《2011全国一级建造师执业资格考试教材解读与实战模拟:建设工程法规及相关知识》：教材解读——
分割式详剖细解教材，夯实基础知识命题考点——准确式归纳命题重点，浓缩关键考点考题解析——
创新式呈现解题技巧，直击命题精髓实战模拟——淘金式精选优秀试题。
科学预测考题
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