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前言

　　资产价值的多少及其如何测算是投资（决策）人、企业经理、投资银行家、税务师等市场参与人
最需要了解和关心的问题。
因为对资产价值的准确判断，是进行成功的资产投融资、资产经营管理、资产咨询服务的基础。
而资产评估则是为资产价值的确定提供科学依据的有效手段。
我国的资产评估工作起始于国有企业的市场化改革，然而随着社会主义市场经济的日益发展和繁荣，
对资产评估的客观需求已经从国有企业的出售、合资合作、股份经营、破产清算等方面，拓展到了企
业兼并收购、企业价值的增值经营管理、资本市场上投资人对被投资企业真实价值的分析、不同所有
制投资主体的各类资产交易、跨国公司内部转移定价等业务领域。
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内容概要

本教材共分10章。
第1章从概念、目的、建设、原则、价值类型等方面阐述了资产评估基本理论；第2章介绍了资产评估
的程序和三种基本方法；第3章至第8章分别讲述了机器设备、房地产、无形资产、金融资产、流动资
产和其他资产等各类资产价值，以及企业价值的评估；第9章分析了期权方法在资产评估中的应用；
第10章介绍了资产评估报告制度、内容、编制、应用，并有详细的实例。
每章均有配套的练习题。
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作者简介

乔志敏，男，1968年生，山西绛县人。
曾就学于北京师范大学和中国人民大学，1997年获中国人民大学经济学博士学位。
在《经济研究》、《经济科学》、《外国经济与管理》、《农业经济问题》、《经济问题》、《社会
科学家》、《中国房地产》、《住宅与房地产》、《不动产纵横》、
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章节摘录

　　专栏6．4　汤姆林奇夫妇的事业沉浮录　　加州洛杉矶附近的橙县曾是美国房地产市场最热的地
区之一。
几年前，汤姆林奇夫妇建立了一家小型房地产中介公司，那时他们每个季度都能完成一到两桩房屋中
介交易，由于当地提供房贷业务的金融机构很多，他们很容易帮买主申请到抵押贷款，交易完成后他
们可以分别从卖主和买主方面获得房价2．5％的佣金。
在繁荣的房市的带动下，他们的公司运转良好，事业蒸蒸日上，家庭的经济状况也越来越殷实，一切
都是那么美好。
　　然而，进入2006年以来，房市的日益萧条使得他们的公司每况愈下。
由于房价持续低迷，市场观望情绪浓厚，到2007年8月时，他们手头的十多处待售房产几乎很难找到有
兴趣看房的潜在买主。
同时，多数房贷公司提高了申请贷款的条件和贷款利率，更吓跑了许多无法提供信用记录的客户。
由于业务稀少，一直给迈克帮忙的妻子佩蒂现在很少过问公司的事了，而是在家里当起了家庭主妇，
照顾他们的两个孩子。
仍在房地产市场勉力支撑的迈克不知道他们的公司最终的命运会是什么，也看不到目前艰难的日子什
么时候走到尽头。
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