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前言

　　2009年是新世纪以来我国经济发展最为困难的一年。
国际金融危机的扩散蔓延，使我国经济受到严重冲击。
在异常困难的情况下，党中央、国务院统揽全局、科学决策，全国上下坚定信心，迎难而上，从容应
对国际金融危机冲击，各项措施逐步发挥效应，我国经济率先实现回升向好。
　　受金融危机和房地产自身发展周期影响，2009年初我国房地产市场处在低点。
随着《国务院办公厅关于促进房地产市场健康发展的若干意见》（国办发[2008]131号）及各地各部门
调控政策的出台，市场信心不断增强，房地产开发投资和销售稳步快速回升。
2009年，全国房地产开发完成投资36232亿元，同比增长16.1％；商品房销售面积9.4亿平方米，增
长42.1％；商品房销售额4.4万亿元，增长75.5％。
2009年房地产销售面积和销售额不仅超过2008年的水平，也超过了2007年，达到历史最高点。
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内容概要

本书全面回顾了2009年我国房地产市场运行情况、宏观调控政策对房地产市场的影响，并提供了国内
重点城市房地产市场运行报告，同时介绍了全球其他相关国家和地区房地产市场状况。
本书还结合相关政策和资料分析了2010年我国房地产市场趋势。
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章节摘录

　　2.不利因素　　在看到有利方面的同时，我们也要清醒地认识到，当前我国经济回升的基础还不
牢固，积极变化和不利影响同时显现，短期问题和长期问题相互交织，国内因素和国际因素相互影响
，保持经济平稳较快发展、推动经济发展方式转变和经济结构调整难度增大。
　　从外部环境看，虽然世界经济步人了复苏进程，但世界经济复苏基础并不稳固，国际金融危机影
响仍然存在，主要发达经济体失业率居高不下，保护主义持续升温，国际大宗商品价格和主要货币汇
率可能加剧波动，世界经济发展中的不稳定、不确定因素依然很多，世界经济完全走出低谷可能需要
比较长的时间。
　　从国内环境看，经济回升内在动力仍然不足，结构性矛盾仍很突出，农业基础仍不稳固，就业形
势依然严峻。
　　（1）经济增长的内生动力仍然不足。
尽管城镇固定资产投资增速较高，但民间投资还需要进一步提高。
2009年消费保持较快增长很大程度上是政策带动的，但目前看来消费的这种快速增长有减弱的趋势。
9-12月，农村地区社会消费品零售额增速连续4个月低于城市水平，差距有扩大之势。
居民消费难有较大幅度增长，民间投资的潜力尚未充分发挥，刺激消费和投资的政策效应有可能减弱
，进一步扩大国内需求存在较大制约。
受国际市场需求依然疲软，贸易摩擦增多等影响，外需短期内很难恢复到危机前的水平。
　　（2）发展方式转变和结构调整压力进一步加大。
企业自主创新能力不强，经济增长在很大程度上还是依赖物质资源的大量投入，土地和资源环境约束
矛盾加剧，煤电油气运等运行条件偏紧，部分行业产能过剩和盲目重复建设问题突出。
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