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前言

　　资产价值的多少及其如何测算是投资（决策）人、企业经理、投资银行家、税务师等市场参与人
最需要了解和关心的问题。
因为对资产价值的准确判断，是进行成功的资产投融资、资产经营管理、资产咨询服务的基础。
而资产评估则是为资产价值的确定提供科学依据的有效手段。
我国的资产评估工作起始于国有企业的市场化改革，然而随着社会主义市场经济的日益发展和繁荣，
对资产评估的客观需求已经从国有企业的出售、合资合作、股份经营、破产清算等方面，拓展到了企
业兼并收购、企业价值的增值经营管理、资本市场上投资人对被投资企业真实价值的分析、不同所有
制投资主体的各类资产交易、跨国公司内部转移定价等业务领域。
　　本教材系统阐述了资产评估的各个方面，内容涉及资产评估的基本理论、基本程序和方法、机器
设备评估、房地产评估、无形资产评估、金融资产评估、流动资产评估、企业价值评估、期权评估方
法的应用。
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内容概要

本书共分10章。
第1章从概念、目的、假设、原则、价值类型等方面阐述了资产评估基本理论；第2章介绍了资产评估
的程序和三种基本方法；第3章至第8章分别讲述了机器设备、房地产、无形资产、金融资产、流动资
产和其他资产等各类资产价值，以及企业价值的评估；第9章分析了期权方法在资产评估中的应用；
第10章介绍了资产评估报告制度、内容、编制、应用，并有详细的案例。
每章均有配套的练习题。
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章节摘录

　　（二）以非市场价值为基础的评估标准　　凡是不能够视为公开市场上出售资产的资产业务，其
资产价值的评估就以非市场价值为标准。
具体的资产业务即评估目的不同，则非市场价值类型也不同，进行评估所需要的相关要素也应当来自
于对应该非市场价值类型的非公开市场。
非市场价值标准适用于保险、税收、投资、清算等目的的资产评估，以及专用资产（包括特定所有者
资产，如划拨土地使用权）价值或市场的公开竞争受到限制情况下的资产评估。
对专用资产及市场有限资产的价值进行评估的最适当方法是重置成本法。
　　（三）以财务报告及会计事项为目的的资产评估标准　　为财务报告及会计事项而进行的资产评
估，可以将资产视为按照当前用途在公开市场上出售。
无论资产的当前用途是否代表其最佳用途，资产评估都以当前用途继续使用下的市场价值为标准。
不过，对企业的投资类资产和被董事会宣布为多余的资产，则应当以在最佳用途下的市场价值为标准
进行评估；对只能作为经营活动或企业资产的一部分，而很少能够在市场上公开出售的专用资产，可
以采用非市场价值标准，但需要在评估报告中予以说明。
　　（四）贷款担保、抵押和债券的评估标准　　贷款担保资产、抵押资产和债券类资产的评估一般
以市场价值为标准。
专用资产的市场是有限的，并且是企业整体资产的一部分，一般不适合单独进行抵押。
在对专用资产作为抵押物进行评估时，应当假设资产处于最佳使用状态。
整体资产的价值评估，除了企业的商誉资产外，通常根据会计数据或财务分析提供的收益来进行评估
，但应当对抵押资产可能存在潜在价格波动的情况加以说明。
对可开发或再开发资产，需要考虑其现有的和潜在的开发及控制权，以及评估结果有效期内的资产开
发状况，这就需要评估人员注意开发完成日期与评估结果有效期的不同，充分预测资产开发期内的市
场变化、预测可开发资产的风险。
由于抵押担保类资产的担保价值取决于其所要担保的债权，而债权价值及抵押担保资产的价值都可能
是不断变化的，因而可能需要对抵押担保物在整个担保期内各个阶段的市场价值进行评估。
　　国际资产评估标准强调以资产业务性质来确定资产的评估标准，当然还要考虑资产本身的特点。
　　评估结果是否是市场价值，并非取决于所采用的具体评估方法，而是取决于评估所采用的基本要
素是否以市场数据为基础。
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