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内容概要

　
《21世纪高职高专规划教材·物业管理系列:物业管理法规与案例教程》紧紧围绕《物权法》、《物业
管理条例》等物业管理法律法规进行编写，结合当前物业管理实践的实际需要，突出实用性。
主要内容包括：物业管理法律制度概述、物业权属法律制度、物业服务企业与业主自治法律制度、物
业服务合同、前期物业管理法律制度、物业日常管理法律制度、物业经营管理法规和物业法律纠纷。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<物业管理法规与案例教程>>

书籍目录

第一章　物业管理法规概述
　第一节　物业管理法律规范
　第二节　物业管理法律关系
第二章　物业权属法律规范
　第一节　物权与物业权属
　第二节　建设用地使用权与地役权
　第三节　房屋所有权
　第四节　物业相邻权
　第五节　物业权属登记管理
第三章　物业服务企业与业主
　第一节　物业服务企业
　第二节　业主与业主自治机构
第四章　物业服务合同
　第一节　物业服务合同概述
　第二节　物业服务合同的订立
　第三节　物业服务合同的履行及效力
　第四节　前期物业服务合同与临时管理规约
第五章　前期服务
　第一节　物业服务企业招投标
　第二节　物业接管验收
　第三节　物业装饰装修管理
第六章　物业日常管理法律规范
　第一节　物业维修管理
　第二节　物业专项维修资金
　第三节　物业治安管理
　第四节　物业消防管理
　第五节　物业环境管理
　第六节　物业服务收费管理
第七章　物业经营相关法规
　第一节　物业服务企业多种经营
　第二节　物业转让
　第三节　物业租赁
　第四节　物业中介服务
　第五节　《劳动法》在物业经营中的应
第八章　常见物业服务纠纷问题
　第一节　物业服务纠纷概述
　第二节　车辆管理
　第三节　电梯设备管理
　第四节　物业服务收费纠纷
参考文献

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<物业管理法规与案例教程>>

章节摘录

版权页：物权之确认，是保护物权的一种独立方法。
这是因为，一项财产的所有权或其他物权发生争执时，会使真正的物权人的权利处于不稳定状态，影
响其正常行使物权。
此时，通过国家有权机关在法律上重新明确争议物权之归属和范围，真正物权人方可正常行使物权。
确认物权的请求权，一般是直接向法院提起，但是权利人也可以向有管辖权的行政部门提起。
尽管如此，物权确认请求权也并非完全孤立，它常常是其他物权请求权行使的前提条件，或者是其他
物权请求提起的前提条件。
因此，在提起其他物权请求权时，可能同时提起物权确认请求权。
2.返还原物请求权当所有人的财产被他人非法占有时，财产所有人或合法占有人，可以依照法律的规
定请求不法占有人返还原物，或者请求法院责令不法占有人返还原物。
简言之，物权返还请求权，即指物权人对无权占有人所享有的物权要求其返还占有的请求权。
由于占有是所有权、用益物权、质权、留置权等物权的基本权能和实现的必要前提条件，故物权返还
请求权在各种物权请求权中处于核心地位。
各国民事立法均确认了物权人的物权返还请求权，我国《物权法》规定，无权占有不动产或者动产的
，权利人可以请求返还原物。
物权返还请求权的相对人是无权占有人，即没有法律根据占有他人之物的人，如占有遗失物之人、租
赁期间已经届满但不归还租赁物的承租人等。
需要指出，物权返还请求权，是保护物之占有权能的方法，因此无论所有人或其他合法占有人，均可
依《物权法》有关请求返还原物的规定请求不法占有人返还原物。
当然，返还原物的必要前提是原物为特定物且必须存在。
如原物为种类物，则无返还原物之必要；原物虽为特定物但已灭失，亦无返还之可能，只能行使损失
赔偿请求权。
在一般情况下，原物所生之孳符合法律规定或者当事人约定时，则由现时占有人取得孳息。
3.排除妨害及清除危险请求权当他人的行为非法妨碍物权人行使物权时，物权人可以请求妨害人排除
妨害，也可请求法院责令妨害人排除妨害。
亦言之，所谓排除妨害的请求权，是指物权人、占有人对他人虽没有剥夺其占有，但却妨害其权利的
正常行使或者顺利占有的一次性的侵害行为，可以请求予以排除的请求权。
我国《物权法》规定，妨害物权或者可能妨害物权的，权利人可以请求排除妨害或者消除危险。
由于妨害排除请求权行使的事实依据是他人行为构成了对物权人行使物权收益等权能的妨害，因此妨
害排除请求权之行使主体，既可以是直接占有物的所有人，也可以是直接占有物的用益物权人。
应注意的是，排除妨害既包括请求除去已构成之妨害，也包括请求防止可能出现的妨害，因后者情形
而产生的妨害排除请求权又称为危险消除请求权，即物权人对有可能损害自己占有物的设施的物权人
或者占有人，要求其消除对自己物之危险的请求权。
消除危险请求权的前提条件是对占有构成的危险必须是现实存在的危险，即这种危险的缘由不消除时
，肯定会发生妨害。
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编辑推荐

《物业管理法规与案例教程》是21世纪高职高专规划教材·物业管理系列。
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