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内容概要

　　本书于2007年4月作了全面修订。
全书由李延荣修改，并重写了第一章、第六章和第九章的部分内容。
修改后的《房地产管理法》在保持原来体系的基础上，融入了2002年以来房地产管理方面重要的法律
、法规和部门规章的有关内容，反映了我国房地产管理方面新的情况和变化。
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章节摘录

版权页：从某种意义上讲，房屋征收是收回国有土地使用权所不可避免的结果，是不得已而为之。
如同土地征收一样，房屋征收作为一种强制性的法律行为，同样不以被征收人是否同意为条件。
为了保障公共利益的需要，维护被征收者的合法权益，国家就要通过立法，对房屋征收补偿行为进行
规范，对征收过程中发生的各种利益关系进行调整和协调，保障被征收者得到公平合理的补偿，从而
形成房屋征收补偿法律制度。
房屋征收补偿法律制度是房地产管理法律制度的重要组成部分。
房屋征收作为特定条件下国家行使财产征收权的形式，主要具有以下几个特征。
（一）房屋征收具有强制性征收行为发生的前提是公共利益的需要、是城市建设发展的需要、是城市
规划实施的要求，它体现的是社会公共利益、国家整体利益和人民长远利益的要求，作为土地使用者
的被征收人为此做出牺牲是必要的，他们既是某种利益的牺牲者，同时也是城市建设未来的受益者。
在城市发展的过程中，这种利益冲突和调整是不可避免的。
因此，征收行为的发生，不以被征收人同意为前提，具有明显的强制性。
否则，城市建设和发展就难以进行，城市人民的生产生活条件就难以得到普遍改善。
从整体利益和长远利益出发，被批准列入征收范围的房屋的所有者和使用者必须服从公共利益的需要
。
（二）房屋征收必须经过人民政府依法批准或决定房屋征收实质上是对土地资源占有使用关系的重新
调整，是资源使用利益的重新分配。
它直接关系到被征收人的切身利益和他们财产权利的保护。
所以，这种具有强制性的行为不能是任意的。
从征收主体的确定到征收行为的实施都必须严格依法进行。
按现行《房屋征收补偿条例》的规定，为了保障国家安全、促进国民经济和社会发展等公共利益的需
要，有下列情形之一，确需征收房屋的，由市、县级人民政府作出房屋征收决定，由市、县级人民政
府负责本行政区域的房屋征收与补偿工作，由市、县级人民政府确定的房屋征收部门（以下称房屋征
收部门）组织实施。
如果房屋征收部门委托房屋征收实施单位，承担房屋征收与补偿的具体工作，房屋征收部门对房屋征
收实施单位在委托范围内实施的房屋征收与补偿行为负责监督，并对其行为后果承担法律责任。
未经人民政府依法批准或决定，未经房屋征收部门委托，任何单位和个人都不得进行房屋征收。
（三）房屋征收的条件是对被征收人给予公平、合理的补偿尽管房屋征收的前提是公共利益的需要，
是社会公共利益和长远利益的要求，但房屋征收的直接后果是被征收人丧失房屋的所有权或使用权，
并需搬迁他处。
这意味着被征收人财产的损失和居住条件的改变。
因此，他们在服从需要的同时，应该获得公平、合理的补偿。
有关补偿的范围、标准和方式，《国有土地上房屋征收与补偿条例》都作了明确的规定。
征收人在进行房屋征收时，必须依法对被征收人所受的损失先行给予公平补偿，使他们的生产、生活
能够正常进行，这是房屋征收得以实现的基本前提和条件。
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编辑推荐

《房地产管理法(第3版)》是21世纪房地产系列教材，“十一五”国家级规划教材。
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