
第一图书网, tushu007.com
<<房地产法规>>

图书基本信息

书名：<<房地产法规>>

13位ISBN编号：9787301153031

10位ISBN编号：7301153031

出版时间：2009-9

出版时间：北京大学出版社

作者：秦承敏，高珂强　主编

页数：268

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法规>>

前言

　　《房地产法规》一书是为高等职业院校房地产、建筑类专业编写的教材。
该教材作为高职高专教材，突出了高职高专教育的高等技术应用型人才的培养目标，适应于工学结合
的培养模式，基于岗位工作过程的内容选材。
在知识的深度与广度上，力求体系科学、详略得当、深入浅出。
本书的主要特点如下。
　　一是实用性。
总的原则是以高职学生岗位职业能力培养为主，重点放在对学生将来所从事工作必需的法规进行分析
介绍，少写法学原理，多培养学生分析问题和解决实际问题的能力：在内容取舍上更贴近相关专业职
业资格考试。
　　二是适应性。
在内容体系上充分考虑高等职业教育推行工学结合，教学采用工作任务、项目教学等方法；在体例编
排上，增加了案例教学、项目教学的内容，强化了教材与社会实践的结合。
同时适当增加了学生的阅读材料，反映社会最新进展和深度问题，推动学生自主学习的积极性。
　　三是时代性。
在吸取了现有房地产法学的先进成果基础上，摘取最新的房地产法规与政策，力求反映最新的房地产
制度，体现工学结合的教学改革成果、突出高等职业教学特点，以便教师、学生和广大自学者使用。
　　本书由山东水利职业学院秦承敏、山东青年管理干部学院高珂强任主编，日照职业技术学院瑶珍
珍、山东水利职业学院刘连臣担任副主编。
本书大纲编写、统稿及第一章、第二章、第三章、第六章由秦承敏负责；高珂强编写第四章、第五章
、第九章：瑶珍珍编写第七章和八章；刘连臣编写第十章和第十一章。
山东省国土资源厅石凤友、日照市港务局赵刚分别对全书进行了审稿工作。
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内容概要

《房地产法规》是适应房地产高等职业教育实施工学结合的人才培养模式需要，基于工作过程的教学
内容推出的定位准确、突出应用、体例新颖、可操作性强的教材。
《房地产法规》根据最新的房地产法律法规和相关政策及实际工作经验，以《城市房地产管理法》、
《土地管理法》、《物权法》为基础，突出了房地产法规的实用性、应用性及可操作性，并对我国房
地产法律法规进行了全面介绍。
《房地产法规》共11章，主要介绍房地产业相关专业的学生必须掌握的房地产法律法规基本知识，从
房地产法概述、房地产所有权制度、建设用地法律制度、房地产开发法律制度、城乡规划与建设管理
制度、房地产交易法律制度、房地产登记法律制度、房地产中介服务法律制度、房地产拆迁法律制度
、物业管理法律制度和房地产税收制度方面对我国房地产法律法规进行阐述。
《房地产法规》可作为高等职业学校工程管理、房地产经营与管理、物业管理、工程造价管理专业及
土木工程专业的教材，同时可用于相关专业的成人继续教育、专科教材，也可作为从事房地产建设工
作人员的学习参考用书和培训教材。
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物业管理制度　第四节 物业的使用与维护制度　练中学第十一章 房地产税收制度　第一节 房地产税
收概述　第二节 现行主要房地产税　练中学附录 中华人民共和国城市房地产管理法参考文献
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章节摘录

　　第一节房地产概述　　一、房地产　　（一）房地产概念　　通常来说，房地产是房产和地产的
合称，是一种不能移动，或移动后会引起性质、形状改变的财产，即不动产。
　　国家标准《房地产估价规范》对房地产的定义是：土地、建筑物及其他地上定着物，包括物质实
体和依托于物质实体上的权益。
　　从物质实体的角度看，房地产包括土地、建筑物及其他地上定着物。
其中：土地是指地球表层的陆地部分及其以上、以下一定幅度空间范围内的全部环境要素；建筑物是
指人工建筑而成的房屋与构筑物；房屋是指围合了可使用的空间，直接地被人居住或进入活动的建筑
物；构筑物则是为了满足某种使用需求间接地为人服务的固定人造物，是独立于房屋之外的建筑物，
如围墙、烟囱、水塔、变电塔以及各种油气罐等；其他地上定着物是指与土地、建筑物不能分离，或
虽然能够分离，但分离后会破坏土地、建筑物的功能或完整性的物，如树木、埋设的管线等。
　　从权益角度看，权益是指权利、利益和收益，是房地产中无形的部分。
房地产的权益是以房地产各种法律权利（如使用权、所有权、抵押权）等为基础，权利受限制的房地
产其收益或利益会明显不同。
与一般财产相比，房地产权益状况对房地产的市场价值有着更重要的影响。
　　综上所述，房地产是指土地、建筑物及其他地上定着物构成的不动产与其权益。
　　（二）地产概念　　在我国，对地产没有一个明确的界定，由于过去不允许土地买卖，地产概念
很少使用。
1988年《宪法》修改时规定“土地使用权可以依照法律的规定转让”，从而使土地恢复了市场与产业
属性，土地出让金也成为政府的重要收入来源。
国家垄断土地供给市场，开发商投资土地二级市场，使土地真正成为“财富之母”。
随着房地产市场蓬勃发展，房地产商到处使用“地产”概念，如“商业地产”、“工业地产”、“旅
游地产”等。
但此情况下房地产商使用的地产更多是房地产的含义。
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