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内容概要

本书从公法和私法两个维度出发，就如何依据《宪法》和《物权法》确立的原则构建新型的房屋拆迁
制度、房屋拆迁中所涉及的法律关系。
我国原有房屋拆迁制度存在的问题、如何对被拆迁人给予公平合理的补偿和救济等问题，结合理论与
实践开展了深入的研究。
此外，本书还就房屋拆迁中他物权和承租权的保护、委托拆迁、拆迁补偿资金的监管以及集体土地上
的房屋拆迁等问题进行了专题的分析和探讨。
　　本书适合对房屋拆迁问题感兴趣的理论界和实务界人士阅读。
　　本书系教育部人文社会科学研究项目的最终研究成果。
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章节摘录

不再属于善意，地役权人未经登记的地役权因此可以对抗征收部门；第二，“未经登记不得对抗善意
第三人”中的第三人，似乎主要是针对交易和继受取得中的第三人，而征收在性质上属于原始取得，
征收部门不属于这里“第三人”的范畴。
其实，在我国《物权法》的制定过程中，有学者就对地役权拟采纳登记对抗主义的做法提出过中肯的
批评，主要理由是，第一，地役权只是解决问题时可供选择的一种途径，不排斥当事人选择债权的方
式甚至友情等非法律的路径。
以登记繁琐为由反对登记为地役权生效要件的模式，有因噎废食之嫌。
第二，把登记作为地役权的对抗要件，使得我国法上的物权变动模式过于多样化，即使是基于法律行
为的物权变动模式也不统一。
第三，不要低估登记为地役权设立的生效要件对于减少纠纷、有利于交易安全等方面的积极作用。
①在房屋征收和拆迁过程中，地役权遇到的上述疑问和困境，再次证明了物权变动模式不统一可能产
生的问题和困惑，这种不统一的确也容易诱发更多的纠纷。
依本书作者的个人观点，如果在征收公告发布之日，地役权没有办理登记手续，地役权人无权向征收
部门请求被列为被征收人，理由如下：第一，他物权的确定既然以征收公告之日登记簿上登记的状况
为准，地役权在公告之日没有办理登记，就不能成为被征收人；第二，权利人有权在公告期间就其权
利向征收部门进行备案并成为被征收人，仅限于通过继承、强制执行或法院判决等法律行为以外的方
式取得权利，而通过设立合同取得地役权在性质上无疑属于法律行为；第三，我国《物权法》所规定
的“第三人”，并没有明文限定于继受取得中的第三人，因此征收部门也可以属于第三人的范畴，而
在公告发布之日，征收部门通常对地役权的存在并不知情；第四，地役权没有办理登记，权利人风险
自负，应当承担征收时不被视为被征收人的风险，这也有利于鼓励当事人及时办理地役权的登记手续
。
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后记

房屋拆迁中的法律问题，横跨公法和私法两大领域，涉及法学上诸多重要的理论问题。
之所以将房屋拆迁作为研究课题，一个重要的考虑是过去学界对这一问题的研究重点多集中在公法和
行政法领域，在私法和民法领域开展的研究相对而言较为薄弱。
民法领域中的一些研究成果，通常也只是涉及房屋拆迁中的个别问题。
即使我们恢复房屋拆迁（基于公共利益开展的拆迁）的真实属性，公权力行使的结果也必然需要考虑
私权的归属和安排，因此如何对私权给予恰当的安排和救济，使私权得到充分的实体性和程序性保障
，认为这其中有很多问题值得深入研究。
从实务的角度而言，近年来我国房屋拆迁中严重侵害被拆迁人权益的事件层出不穷，屡屡成为公众关
注的焦点，甚至诱发了一些群体性事件。
因此妥善解决房屋拆迁问题，是构建和谐社会的迫切需要和要求。
基于上述考虑，本书对房屋拆迁中的相关法律问题进行了积极的探索和思考。
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《房屋拆迁法律问题研究》：民商法论丛
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