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前言

　　房地产开发是高等工科院校工程管理类专业和土建类专业本科生的一门重要专业课。
该课程主要研究房地产项目开发的基本理论和基本方法，是一门实用性很强的课程。
一本优秀的房地产开发教材，无论对学生掌握房地产开发知识，还是对学生毕业后从事房地产开发工
作能力的培养，都具有重要的意义。
尤其在目前课程学时数大量压缩的背景下，更具有明显的现实意义。
目前国内已有的房地产开发教材，主要按行业、企业和项目的模糊角度介绍房地产开发过程中的知识
。
实际上，房地产开发的最重要主体是房地产开发公司，尤其是大部分学生就业在房地产开发公司或房
地产开发流程中的某些专业公司。
所以，编写一部按照房地产开发公司开发一个房地产项目的运作流程而展开的教材，是符合房地产业
主流需要的，便于学生连贯地理解掌握房地产开发知识，也便于教师立场坚定地分析房地产开发项目
的得失。
　　《房地产开发》每章由实际问题、章节内容、实际问题解决方案、思考题与习题共四部分组成。
每章的开头都有若干个实际问题，让学生强化“不是为了知道该章知识而学习，而是为了运用该章知
识解决实际问题而学习”的观念。
每章按房地产开发主要工作划分为若干节展开叙述，突出原理的准确性和简明性，体现应用的灵活性
与多样性。
每章结尾给出该章开头实际问题的解决方案，综合运用该章及以前知识，前后呼应，体现学以致用的
原则。
每章安排一定量的思考题与习题，帮助学生加深对该章重点概念和原理的理解，锻炼学以致用的能力
。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发>>

内容概要

本书全面论述了房地产开发的基本理论和基本方法，叙述方式按照房地产开发公司开发一个房地产项
目的运作流程展开，包括从成立房地产开发公司到项目后评价的完整过程，强调房地产开发项目的系
统性。
本书共七章，内容包括房地产开发概论、房地产开发项目策划、房地产开发项目前期工作、房地产开
发项目的建设管理、房地产开发项目的经营管理、房地产开发项目的物业委托、房地产开发项目后评
价。
每章由实际问题、章节内容、实际问题解决方案、思考题与习题四部分。
    本书可以作为高等学校土木工程和工程管理专业的本科教材，也可以作为土建类相关专业的教材或
建筑业和房地产业工程技术管理人员的参考用书。
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章节摘录

　　房地产开发是房地产业中最基本、最主要的经济活动内容，是城市开发建设的主要内容。
简要地说，房地产开发是一种使土地开发和房屋建设相结合的生产经营活动；具体地说是指房地产开
发公司根据城市建设总体规划和经济、社会发展计划的要求，选择一定区域内的建设用地，按照使用
性质，实行“统一规划、合理布局、综合开发、配套建设”的方针，有计划有步骤地进行开发建设，
以取得良好的经济、社会和环境效益为目的的综合性生产经营活动。
因此，房地产开发也称为房地产综合开发或城市建设综合开发。
　　房地产开发作为房地产业中最基本、最主要的物质生产活动，具有其自身的特点。
其特点主要体现在房地产开发活动的综合性、开发周期的长期性、开发过程的时序性、开发经营的高
风险性和强地域性。
其中，综合性是最本质的特点，综合性集中表现在“综合开发、配套建设”的要求上。
所谓“综合”指对建设前期工作和地下设施等进行综合开发。
建设前期工作主要是指开发过程中的勘察、规划、设计、征地、拆迁、安置、土地平整等；地下设施
主要是指给水、排水、供电、供气、供热、煤气、通信等管道基础设施。
“配套”则指对住宅、工商业等用房与文教卫生设施、园林绿化、交通道路及其他公用设施进行配套
建设，把城市作为一个有机整体来开发，保证城市的生产、生活、服务和文化设施的协调发展，提高
城市的整体功能。
“综合”、“配套”在不同的历史阶段有不同的内涵，如随着房地产综合开发的前进发展，新开发建
设的住宅小区开始注重小区的综合配套，房地产配套项目的内容也有了新的内容，居室内开始预埋有
线、两气管道，小区内逐步配备托儿所、幼儿园、小学、中学、市场；规模稍大些的小区则设置了停
车场、老年公寓、医疗中心和社区中心等综合服务设施与机构，配套项目的完善与否成为房地产开发
项目的一个热点和卖点。
此外，综合开发还强调全过程的综合安排和管理，即从开发区的规划设计、资金筹措、土地购置、拆
迁安置、土地开发、房屋建造、竣工验收、交付使用、销售和资金回收，直至物业管理，做到各环节
之间紧密衔接、合理交叉、协调配合，以求缩短建设周期，取得良好的经济效益。
 　　⋯⋯
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