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内容概要

沈良峰主编的《房地产估价》系统地介绍了房地产估价的理论、方法及应用，共分3篇17章。
理论体系篇，在介绍房地产及房地产估价的基本概念、房地产估价的原则与程序、房地产估价的必要
性等基础上，从市场、产权、价格、区位等方面详细分析房地产估价的基本理论；方法体系篇，全面
介绍市场比较法、收益还原法、成本估价法、假设开发法、地价评估等方法，并介绍其他房地产估价
的实用方法，如长期趋势法、房地产价格指数及模糊数学方法的应用；实务应用篇，介绍住宅、商业
、工业等房地产类型的估价实务，以及房地产估价报告、房地产估价信息系统和房地产估价制度等内
容。

全书结构合理、逻辑严密、内容全面，将理论探索、方法使用、实务应用三方面紧密地结合在一起，
尽可能使知识学习与执业资格考试相衔接。

《房地产估价》可作为高等学校土木工程及工程管理、房地产经营与管理、土地资源管理、工程造价
、工商管理等专业房地产估价课程的教材，也可作为教学科研工作者的参考用书，同时也是国家注册
房地产估价师执业资格考试及继续教育培训的有效参考资料。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产估价>>

书籍目录

第1篇  理论体系
  第1章  房地产估价导论
    1.1  房地产的概念与特性
      1.1.1  房地产的概念
      1.1.2  房地产的特点与类型
    1.2  房地产估价
      1.2.1  房地产价格与房地产估价的概念
      1.2.2  房地产估价的必要性与作用
      1.2.3  房地产估价的原则
      1.2.4  房地产估价的程序
    本章小结
    习题
  第2章  房地产估价的市场理论
  第3章  房地产估价的产权理论
  第4章  房地产估价的价格理论
  第5章  房地产估价的区位理论
第2篇  方法体系
  第6章  房地产估价的市场比较法
  第7章  房地产估价的收益还原法
  第8章  房地产估价的成本估价法
  第9章  房地产估价的假设开发法
  第10章  地价评估
  第11章  其他房地产估价方法
第3篇  实务应用
  第12章  住宅房地产估价
  第13章  商业房地产估价
  第14章  工业房地产估价
  第15章  房地产估价报告
  第16章  房地产估价信息系统
  第17章  房地产估价制度
参考文献

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产估价>>

章节摘录

版权页：   插图：   在现代市场经济条件下，市场的交易活动不是由生产者与消费者直接见面，而是由
第三者即纯粹的市场中介来完成的。
特别是房地产商品，由于其位置的不动性、销售和使用过程的长期性，以及其价值的巨大性，决定了
房地产开发企业一般都不直接销售其开发建设的房地产商品，而是由市场中介担负起商品流通的职责
。
这类市场中介只从事房地产商品的交易活动，并不涉及开发建设领域。
从事开发建设的房地产开发企业通过市场中介将房地产商品转让到其他房地产开发企业或消费者手中
，这就形成了房地产中介市场。
 房地产金融市场，是指服务于房地产开发、建设、流通以及消费整个过程，由金融信贷活动所形成的
货币市场。
房地产业是一个资金密集型行业，无论是开发建设、经营销售，还是消费者的购买，都需要大量的资
金。
这笔资金对于房地产开发企业、中间商或者消费者来说，完全依靠本身的力量解决都是十分困难的。
因此，还必须借助金融机构的帮助。
 房地产的物业管理市场或售后服务市场，是指在房地产消费过程中对房地产本身进行维修养护以及对
房地产的消费者提供服务而形成的交换关系的总和。
由于房地产是一项最为重要的耐用消费品，在其长期的消费过程中，难免会发生各种损坏，因而对其
进行维修和管理是必要的。
在市场经济条件下，这些活动也都是按照有偿方式进行的。
 上述各个市场在房地产整个市场体系中的作用和意义是不同的。
其中，房地产开发建设市场是基础，房地产中介市场是核心，房地产金融市场是关键，而物业管理市
场则是以直接服务于产业运行为目的的。
 2.按交易层次或产权结构划分 1）房地产一级市场 房地产一级市场是土地所有者之间、土地所有者与
土地使用者之间发生的权属让渡的经济关系的总和。
在我国，土地公有制表现为两种形式，即城市土地国家所有制和农村土地集体所有制。
但是，国家或政府出于公共目的的需要，可依法强制取得集体所有的土地并给予一定的补偿，这就是
土地所有权在不同主体之间的转移，也就是通常意义上的土地征用。
通过征用，土地的所有权从农村集体手中转到了国家手中，土地的性质也从农业生产用地变为城市建
设用地。
这类土地征用市场是完全垄断的。
市场的参与主体是国家和农村集体，市场交易的对象是农村集体所有的土地，尽管也带有一定的补偿
性，但补偿的价格远远低于土地的实际价格，而且征用过程又带有强制性。
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