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内容概要

《企业常用合同范本:租赁、融资租赁类合同(律师批注版)》对租赁类合同（商业房屋租赁合同、居住
房屋租赁合同、机械设备租赁合同、车位租赁合同）和融资租赁类合同（回租式融资租赁合同、订购
式融资租赁合同）进行了梳理，按照《企业常用合同范本:租赁、融资租赁类合同(律师批注版)》的宗
旨，给出了范本，并结合作者在实务中的经验。
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作者简介

钟安惠，北京市大成律师事务所高级合伙人，北京大学法学博士。
1994年开始律师执业，1995年在香港律师行工作，1997年成为同和通正律师事务所合伙人，2008年2月
成为北京市大成律师事务所高级合伙人。
主要业务领域：公司法律业务和房地产法律业务。
擅长公司法律业务，包括国有企业的改制与重组、公司的投资与融资（公开发行与私募）、公司的并
购与重组、公司的破产／重整与清算，特别是在客户实施收购战略的过程中，为其提供了富有创造性
的收购方案、债务重组方案及其相关的融资方案。
作为北京市最早从事房地产法律业务的律师之一，代理过大量的房地产业务，为购买者、发展商或银
行提供法律服务，涉及房地产投资融资、房地产项目及其公司的收购或股权转让、房地产买卖和按揭
贷款以及房屋租赁业务。
著作：《最新房地产法律事务全书》（长春出版社）、《中华人民共和国证券法律全书》（改革出版
社）、《中华人民共和国公司法实用问答》（红旗出版社）、《证券法答疑》（人民法院出版社）、
《中华人民共和国企业破产法条文释义与适用》（人民法院出版社）。
 简映，北京市大成律师事务所合伙人，注册企业法律顾问。
主要业务领域：房地产及建设工程法律业务、公司法律业务和资本市场法律业务。
为中石油集团、中国建筑等世界500强企业、中国500强企业及其他大中型企业、上市公司提供法律服
务。
客户涉及行业包括环境保护与资源综合利用、房地产及建设工程、金融及资本市场、信息产业等。
公开发表文章：《城市污水处理行业BOT合同签订应注意的问题》、《中国污泥堆肥产业发展模式的
探讨》。
 胡治萍，哈尔滨师范大学法学学士。
2009年执业于岳成律师事务所黑龙江分所，2011年加入北京市大成律师事务所。
主要业务领域：公司法律业务和房地产法律业务。
熟悉公司以及房地产法律业务，曾为房地产类、建设工程类公司提供常年以及专项法律服务，曾参与
为某商业管理公司提供法律风险管理服务。
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书籍目录

第一部分 租赁类合同范本律师批注 第一章商业房屋租赁合同 第二章居住房屋租赁合同 第三章机械设
备租赁合同 第四章车位租赁合同 第二部分 融资租赁类合同范本律师批注 第五章回租式融资租赁合同 
第六章订购式融资租赁合同 附录一租赁、融资租赁类合同范本 附录二租赁合同与融资租赁合同相关
法规
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章节摘录

版权页：   【相关案例】 2006年3月1日，新疆××工贸有限公司（以下简称“××工贸公司”）与×
××大酒店及C商贸城签订了《房产租赁合同》，约定由××工贸公司将其位于某市东××村科技楼
及楼内外现有设备及设施、楼前停车场和该科技楼后院及楼顶的广告位出租给×××大酒店及C商贸
城。
租赁期限为15年零6个月；租赁期限内租金总额为1781万元，分五个阶段缴纳。
 合同第8条违约责任中约定：“如一方违反该合同的任何条款，对方均有权解除或终止本合同；在合
同执行过程中，如发生违约行为，违约方应承担以下违约责任：因乙方违约，致使合同不能履行时，
甲方不予退还已付的押金及装修费用，并承担未实际履行合同期限租金总额30％的违约金。
” 合同签订后，因×××大酒店未按时支付租金，××工贸公司向法院起诉要求解除合同并支付拖欠
租金及违约金。
 ×××大酒店称，其未按约履行付款义务是因遭遇了不可抗力事件。
具体包括：2009年5月乌鲁木齐市修东外环采取了封闭方式施工，致使酒店经营受到了严重影响；2009
年7·5突发事件导致无法兑现承诺。
故请求法院驳回××工贸公司要求解除合同以及支付违约金的诉讼请求。
 法院经审理认为，《房产租赁合同》是各方当事人在平等自愿的基础上意思表示一致达成的契约，且
不违反我国法律、法规的强制性和禁止性规定，该合同合法有效。
双方当事人均应当按照约定全面履行各自义务。
现×××大酒店未按合同约定向出租人××工贸公司履行交付房租的义务，××工贸公司要求解除租
赁合同并承担违约金符合合同约定，合理、正当，法院应予支持。
上诉人×××大酒店以乌鲁木齐市修建东外环以及发生7·5事件作为不可抗力进行抗辩，但根据《合
同法》的规定，因不可抗力而免责具有如下例外：（1）金钱债务的迟延责任；（2）在迟延履行期间
因发生不可抗力，不得免除违约方的责任，且《民法通则》第153条规定，不可抗力是指不能预见、不
能避免并不能克服的客观情况，×××大酒店所称的突发事件亦非法律意义上的不可抗力因素。
故×××大酒店的抗辩理由不成立，法院不予采纳。
 【法律规定】 《中华人民共和国合同法》（1999.10.01施行） 第九十四条 有下列情形之一的，当事人
可以解除合同： （一）因不可抗力致使不能实现合同目的； （二）在履行期限届满之前，当事人一
方明确表示或者以自己的行为表明不履行主要债务。
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编辑推荐

《企业常用合同范本:租赁、融资租赁类合同(律师批注版)》宗旨是摒弃简单合同范本罗列，从多角度
批注范本条款：解读范本条款的设置目的；提示范本条款隐含的风险；提供可以参考的相关案例：列
出所依据的相关法律规定。
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