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内容概要

　　《非诉讼法律实务与操作》根据常见的非诉讼法律实务，精选、设计了八个实训项目：有限责任
公司的设立法律实务、有限责任公司章程的起草法律实务、法律尽职调查实务、有限责任公司整体股
改法律实务、合同的起草与审查法律实务、商品房交易法律实务、注册商标申请法律实务、专利申请
法律实务。

每个实训项目设实训案例、实训任务、操作提示、实训指导、评议考核等环节。
由简而繁、循序渐进，可操作性强，侧重技能培养。

《非诉讼法律实务与操作》所选案例简明易懂，适合初学者，其目的在于全方位培养学生的非诉讼法
律实务操作技能。
本书可作为高职高专法律专业的教材，也可作为法律实务从业者的参考用书。
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书籍目录

项目一  有限责任公司的设立法律实务
  实训目标
  实训任务
  实训指导
  §1设立前的准备工作
  §2办理工商登记
  §3设立后的相关事项
项目二  有限责任公司章程的起草法律实务
  实训目标
  实训任务
  实训指导
  §1有限责任公司章程的基本内容
  §2法律关于公司章程的任意性规定
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项目三  法律尽职调查实务
  实训目标
  实训任务
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  实训目标
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  实训目标
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  §1合同的起草
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  §3常见合同的起草和审查要点
项目六  商品房交易法律实务
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  实训指导
  §1商标注册申请
  §2审查与公告
  §3撤回、复审与续展
  §4国外商标注册途径
项目八  专利申请法律实务
  实训目标
  实训任务
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章节摘录

版权页：   插图：   （一）详细约定房屋基本概况 房屋基本概况包括房屋坐落、产权证书号、幢号、
房号、结构、总层数、所在楼层、建筑面积、设计用途、共有人、土地情况、租赁情况、抵押情况、
使用年限等。
 （二）明确房屋价格和计价方式 房屋成交价格中，明确规定价格为按套转让价格，包括房屋的附属
设施、设备、物品等。
这是因为大多数二手房的公摊较小，有的存在使用面积超过产权面积的情况，所以约定按套转让。
此外，以前的二手房交易经常出现交易成功后，卖方搬走所有家具，甚至包括门窗等附属物品的问题
，新的合同则明确约定了哪些东西是随房屋一起交易的设施、设备、物品。
避免过多的纠纷。
 （三）过户方式和税费缴纳 双方应明确规定房屋所有权证过户方式、办证所需提交的资料以及办证
时间、办证责任方。
如果交易因为未能及时办证而失败，可以明确责任方，由过错方承担违约责任并支付违约金。
 关于税费的缴纳也应明确约定由哪一方承担。
二手房买卖涉及的税种主要有营业税和个人所得税。
 1.营业税 自2010年1月1日起，个人将购买不足5年的非普通住房对外销售的，全额征收营业税；个人将
购买超过5年（含5年）的非普通住房或者不足5年的普通住房对外销售的，按照其销售收入减去购买房
屋的价款后的差额征收营业税；个人将购买超过5年（含5年）的普通住房对外销售的，免征营业税。
 2.个人所得税 对个人转让自用5年以上并且是家庭唯一生活用房的房屋在卖出时可免征个税；出售自
有住房前后一年内按市场价格再购房的，其出售原有住房应缴纳的个人所得税，可以视新购房的价值
进行全部或部分免税；凡是房产交付时间不足2年的，需要交纳个人所得税。
 此外，以成本价购得的房改房上市销售还需要交纳土地出让金。
 （四）房款支付 买卖双方可约定付款方式，按照一次性付款、分期付款、担保贷款三种方式，明确
订金金额、首付款金额、支付时间、付款条件、余款支付时间、买受人提供贷款资料时间等内容。
同时规定了买受人逾期付款的违约责任，以及违约处理情况，违约金的具体比例或者金额。
避免因为约束不清，而产生因房款无法及时支付、贷款无法按时办理等问题引起的纠纷。
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