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内容概要

　　《房地产开发经营》重点介绍了房地产开发经营实践中所必须掌握的基本理论和方法，力图从实
用角度出发来阐述投资理论，既注重学科的前沿性又重视房地产开发经营操作的实践性，并从房地产
企业及项目运作两个层面围绕项目决策、资金筹措、前期工作、开发建设等阶段对房地产开发经营进
行了系统的论述。
　　《房地产开发经营》适用于房地产开发经营专业、房地产经营与估价专业、房地产营销专业、房
地产项目策划、土地资源管理专业及物业管理专业的教材，也可作为房地产估价师、物业管理师、房
地产策划师的岗位培训教材。
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章节摘录

　　第1章 房地产投资　　1.1 房地产投资目标和种类　　1.投资　　在经济生括中，人们往往希望通
过各种合法的手段，不断增加自己的财富或赚取利润，以满足未来的需要。
这样，经常就会碰到或使用“投资”这个词。
　　在商品经济社会中，投资是普遍存在的经济现象，很多情况下，人们往往把能够带来满意的预期
未来报酬的支出或购买行为称为投资。
这里的“支出”或“购买”行为，实际上是牺牲了当前的一定消费，“报酬”则是将来的消费增加。
因此，从投资者的角度看，投资是先期支付一笔资金，以换取预期未来利润或资本增加的行为。
　　一般说来，投资是指经济主体（个人、家庭、企业等）以获得未来货币增值或收益为日的，预先
垫付一定量的货币或实物，经营某项事业的经济行为。
简单地说，投资就是为了获得可能的不确定的未来值而做出的确定的现值的牺牲。
广义的投资是指人们的一种有目的的经济行为。
　　（1）投资的特性　　①目的性。
投资是一种具有目的性的经济行为。
从静态的角度来说，投资是现在垫支一定量的资金；从动态的角度来说，投资则是为r获得未来报酬的
经济行为。
　　②时间性。
投资具有时间性。
即投入的价值或牺牲的消费是现在的，而获得的价值或消费是将来的，也就是说，从现在支出到将来
获得报酬，在时间上总要经过一定的间隔。
这表明。
投资是一个行为过程。
一般来说，这个过程越长，未来报酬的获得越不稳定，风险就越大。
　　③营利性。
投资目的在于取得报酬。
投资活动是以牺牲现在价值为手段，以赚取未来价值为目标。
未来价值超过现在价值，投资者方能得到正报酬。
投资报酬可以是各种形式的收入，如利润、利息、股息，可以是资本利得，也可以是资本会增值，还
可以是各种资产或权利。
　　④风险性。
投资具有风险。
现在投人的价值是确定的，而未来可能获得的收益是不确定的，这种收益的不确定性即为投资风险。
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编辑推荐

　　鉴于房地产开发经营具有综合性、实践性、政策性和时效性等特点，全书以房地产开发项目为对
象，以相关政策法规为依据，系统地介绍了房地产开发经营相关的理论和实务。
全书包括9章和绪论部分。
涵盖了从房地产开发经营相关概念到房地产投资、筹资、市场调查、决策、房地产开发前期、建设及
交易经营全过程必备的理论知识和操作技术。
根据多年的教学实践经验的积累，汲取历届毕业生和企业的信息反馈，力图从实用角度出发，充分体
现房地产开发经营的运作规律和关键环节，以期使该书既可作为高校相关专业的教材，也可作为相关
资格认证、企业培训及房地产从业人员的参考书。
这是我们编写这部教材的预期目的。
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