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内容概要

　　《物权规范与学说—以中国物权法的解释论为中心.下册》分上下两册。
《物权规范与学说—以中国物权法的解释论为中心.下册》下册依据我国物权法及相关法律的规定，概
括和升华了用益物权总论，依次介绍和讨论了土地承包经营权、建设用地使用杖、宅基地使用权、海
域使用权、地役权及探矿权、采矿权、取水权、养殖权、捕捞权诸项用益物权；总结和提炼了担保物
权总论，依次介绍和讨论了抵押权、质权和留置权诸项担保物权?
　　《物权规范与学说—以中国物权法的解释论为中心.下册》特色：贯彻了解释论，辅之以立法论：
修课学生必须掌握的内容精干，难易适中；渴望深造，开阔视野、反思既有规定及理论的法律人，有
”辨析”、”论争”、”反思”等部分供给素材，启迪思维。
由此决定，《物权规范与学说—以中国物权法的解释论为中心.下册》清晰地呈现出物权体系、物权骨
架，同时也有血有肉，
且尽可能地展现笔者自己的观点。
这个特点在《物权规范与学说—以中国物权法的解释论为中心.下册》下册中主要体现在如下几，个方
面：首次总结出了各项用益物权之间的?力；中突及其协调规则，较为系统地介绍和讨论了土地承包经
营权，点评．了我国新发展起来的林权制度和土地储备制度，阐释了房地权属关系的规则及其理论，
结合我国实际探讨了法定建设用地使用权，剖析了海域使用权与准物权间的相互关系，富有新意地解
读了关于地役权从属性规定的强制性质，系统地总结出人的担保与物的担，保之间的关系，逐一分析
了权利质权，在担保物权与诉讼时效等方面富有创意。

　　《物权规范与学说—以中国物权法的解释论为中心.下册》适于法学研究生学习之用．也为法学理
论工作者和实务工作者有益的参考资料。
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作者简介

崔建远，河北省滦南县人。
现任清华大学法学院教，兼任中国法学会民法学研究会副会长。
被评为第二届、杰出中青年法学家，荣获教育部高等学校优秀青年教师奖，霍英东教育基金会青年教
师奖，宝钢教育基金会优秀教师奖，清华大学教书育人奖，清华大学教学质量优秀奖，清华大学良师
益友等荣誉。
先后参与了全国人大常委会法制工作委员主持韵《中华人民共和国合同法（草案）》、《中华人民共
和国物权法（草案）》以及《中华人民共和国侵权责任法（草案）》的研讨工作：参与了最高人民法
院组织的多件司法解释草案以及疑难案件的研讨工作。
其代表性著作有：《合同责任研究》（1992年）、《准物权研究》（2003年）、《土地上的权利群研
究》（2004年）、《论争中的渔业权》（2006年）、《合同法总论（上卷）》（2008年），以及《“
四荒”拍卖与土地使用权》、《无权处分辨》、《履行抗辩权探微》、《解除权问题的疑问与释答》
、《侵权责任法应当与物权法相衔接》、《论归责原则与侵权责任方式的关系》等论文。
其中，《准物权研究》荣获了司法部第二届法学教材与法学科研成果奖-等奖，首届中国优秀法学科研
成果二等奖；《论争中的渔业权》荣获了司法部第三届法学教材与科研成果奖一等奖：《土地上的权
利群论纲》荣获了教育部人文社会科学研究优秀成果奖三等奖；《侵权责任法应当与物权法相衔接》
荣获了北京市第十一届哲学社会科学优秀成果奖二等奖。
其主编的《合同法》（2000年）荣获了司法部第一届法学教材与法学科研成果奖一等奖，教育部全国
普通高等学校优秀教材奖二等奖。
与王利明教授合著的《合同法新论·总则》荣获了教育部全国普通高等学校优秀教材奖二等奖；参与
撰稿的《中国物权法草案建议稿》（梁慧星主编）荣获了中国社会科学院优秀著作奖二等奖；参与撰
写的。
《法治：理念与制度》（高鸿钧主编）荣获了北京市第八届哲学社会科学优秀成果一等奖。
作为负责人的“民法学”被批准为国家精品课程及北京市精品课程，作为负责人的民商法学被评为北
京市重点学科，作为负责人的“债法”被评为北京市及清华大学精品课程。
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　　一、用益物权与所有权
　　二、用益物权与担保物权
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　　五、地役权与用益权之间的效力冲突及其协调
第十一章 土地承包经营权
　第一节 土地承包经营权的概述
　　一、土地承包经营权的界定
　　二、土地承包经营权的性质
　　三、土地承包经营权的精神实质
　　四、农村土地承包的原则
　第二节 土地承包经营权的取得
　　一、概述
　　二、通过家庭承包方式设立土地承包经营权
　　三、通过招标、拍卖、公开协商等方式，设立“四荒”土地承包经营权
　第三节 土地承包经营权的效力
　　一、土地承包经营权人的权利
　　二、土地承包经营权人的义务
　第四节 土地承包经营权的消灭
　　一、土地承包经营权消灭的事由
　　二、土地承包经营权消灭的法律后果
第十二章 建设用地使用权
　第一节 建设用地使用权的概述
　　一、建设用地使用权的界定
　　二、建设用地使用权的类型
　　三、?设用地使用权的性质
　　四、建设用地使用权与有关权利的辨析
　第二节 建设用地使用权的取得
　　一、建设用地使用权取得的概述
　　二、行政划拨建设用地使用权的取得
　　三、出让的建设用地使用权的取得
　　四、建设用地使用权的出让方式
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　第三节 建设用地使用权的效力
　　一、建设用地使用权人的权利
　　二、建设用地使用权人的义务
　第四节 建设用地使用权的消灭
　　一、建设用地使用权消灭的事由
　　二、建设用地使用权消灭的法律后果
第十三? 宅基地使用权
　第一节 宅基地使用权的概述
　　一、宅基地使用权的概念
　　二、宅基地使用权与建设用地使用权
　第二节 宅基地使用权的取得
　　一、概述
　　二、宅基地使用权的设立
　　三、宅基地使用权取得的时间点
　第三节 宅基地使用权的效力
　　一、宅基地使用权人的权利
　　二、宅基地使用权人的义务
　第四节 宅基地使用权的消灭
　　一、宅基地使用权消灭的事由
　　二、宅基地使用权消灭的法律后果
第十四章 海域使用权
　第一节 海域使用权的概念
　第二节 海域使用权的取得
　　一、海域使用权取得的概述
　　二、海域使用权设立的程序
　　三、海域使用权的母权
　第三节 海域使用权的效力
　　一、概述
　　二、海域使用权人的权利
　　三、海域使用权人的义务
　第四节 海域使用权的消灭
　　一、海域使用权消灭的事由
　　二、海域使用权消灭的法律效果
第十五章 地役权
　第一节 地役权的概述
　　一、地役权的概念
　　二、地役权与相邻关系
　　三、地役权与建设用地使用权
　第二节 地役权制度的历史沿革
　第三节 地役权的分类
　　一、地役权的种类
　　二、地役权的分类
　第四节 地役权的取得
　　一、概述
　　二、通过地役权合同设立地役权
　第五节 地役权的效力
　　一、地役权人的权利与义务
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　　二、供役地权利人的权利与义务
　第六节 地役权的消灭
　　一、地役权的消灭事由
　　二、地役权消灭的法律后果
第十六章 准物权
　第一节 准物权总论
　　一、准物权的概念
　　二、准物权的类型
　　三、准物权与用益物权
　　四、准物权的取得
　　五、准物权的物权效力
　　六、准物权的消灭
　第二节矿业权
　　一、矿业权的概念
　　二、矿业权的客体
　　三、矿业权的主体
　　四、探矿权的内容
　　五、采矿权的内容
　　六、矿业权的转让
　第三节取水权
　　一、取水权的概念
　　二、取水权的主体
　　三、取水权的设立
　　四、取水权的优先权
　　五、取水权的转让
　第四节 渔业权
　　一、渔业权的概念
　　二、渔业权的性质
　　三、渔业权的主体
　　四、渔业权的取得
　　五、渔业权的内容
　　六、渔业权的物权效力
第十七章 担保物权总论
　第一节 担保物权的概述
　　一、担保物权的概念
　　二、担保物权与人的担保
　　三、担保物权与金钱担保
　　四、担保物权与所有权保留
　　五、担保物权的社会作用
　　六、担保物权的类型
　第二节 担保物权的担保范围
　　一、概述
　　二、主债权
　　三、利息
　　四、违约金
　　五、损害赔偿金
　　六、保管担保财产的费用
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　　七、实现担保物权的费用
　第三节 担保物权与人的担保的并存
　　一、概述
　　二、解决方案
　第四节 担保物权的消灭
　　一、担保物权消灭的事由
　　二、担保物权消灭的法律后果
　第十八章 抵押权
　第一节抵押权的概述
　　一、抵押权的界定
　　二、抵押权的性质
　第二节抵押权的取得
　　一、抵押权取得的概述
　　二、抵押权的设立
　第三节 抵押权的效力(i)
　　一、概述
　　二、抵押权的效力所及的标的物的范围
　第四节 抵押权的效力(ii)
　　一、在同一抵押物上设立多个抵押权的权利
　　二、在抵押物上设立用益物权的权利
　　三、出租、出借抵押物的权利
　　四、转让抵押物的权利
　第五节 抵押权的效力(iii)
　　一、抵押权的顺位权
　　二、抵押权的处分
　　三、抵押权的保全
　　四、物权请求权
　　五、侵权损害赔偿请求权
　　六、抵押权的实行
　第六节 抵押权的消灭
　　一?抵押权消灭的事由
　　二、抵押权消灭的效果
　第七节 特殊抵押权
　　一、共同抵押权
　　二、财团抵押权
　　三、浮动抵押权
　　四、最高额抵押权
　　五、所有人抵押权
第十九章 质权
　第一节 质权的概述
　　一、质权的概念
　　二、质权的类型
　　三、质权的社会作用
　第二节 动产质权
　　一、动产质权的概念
　　二、动产质权的取得
　　三、动产质权的效力
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　　四、动产质权的实行
　　五、动产质权的消灭
　第三节 权利质权
　　一、权利质权的概述
　　二、票据质权
　　三、债券质权
　　四、存款单质权
　　五、仓单质权
　　六、提单质权
　　七、股权质权
　　八、基金份额质权
　　九、知识产权质权
　　十、应收账款质权
　　十一、其他财产权的质押
第二十章 留置权
　第一节 留置权的概述
　　一、留置权的概念
　　二、留置权与动产质权的区别
　　三、留置权与同时履行抗辩权的关系
　　四、留置权与抵销权的区别
　　?、留置权的分类
　第二节 留置权的取得
　　一、概述
　　二、留置权成立的积极要件
　　三、留置权成立的消极要件
　第三节 留置权的效力
　　一、留置权所担保债权的范围
　　二、留置权的效力所及于标的物的范围
　　三、留置权人的权利义务
　　四、留置物所有权人的权利义务
　　五、留置权与动产抵押权、质权的竞存
　　六、留置权的实行
　　七、留置权的消灭
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章节摘录

版权页：（2）完成规定的最低勘查投人转让人必须完成最低勘查投人，是由探矿权制度的目的所决
定的。
我国法律设立探矿权制度，不是鼓励炒探矿权，而是促进探矿工作的有效益地展开。
而开展探矿作业，探明矿产资源的状况，如矿种、矿床、储量等等。
完成这些工作，缺少必要的投入是不可想象的。
所以，转让探矿权必须完成规定的最低勘查投人，对于防止炒探矿权，保障和促进探矿作业，达到探
矿权制度的目的，都是十分必要的。
（3）探矿权属无争议探矿权若属于他人，转让探矿权属于无权处分，虽然可以适用《合同法》第51条
的规定，但一是会因真正的探矿权人不予追认而使转让徒劳无功，徒增成本；二是各方陷入纠纷，影
响勘查工作，致使秩序紊乱。
即使探矿权在事实上确实属于转让人，但在未确权之前，进入转让探矿权的过程，一是他人会提出异
议，主张其探矿权，这仍然需要重新开始确权程序；二是法律也难以确切、划一地认定转让的法律效
力。
因而，探矿权属无争议作为转让的条件之一，是必要的。
（4）按照国家有关规定，已经缴纳探矿权使用费、探矿权价款探矿权使用费、探矿权价款系矿产资
源所有权人应得的补偿、回报，《探矿权采矿权转让管理办法》规定此项条件理所当然。
（5）国务院地质矿产主管部门规定的其他条件此处所谓其他条件，其中包括转让协议。
该协议的签订适用《合同法》第二章 关于“合同的订立”的规则。
此外，尚有一些特殊性，需要一些准备过程。
由于矿产资源具有隐蔽性，探矿权的转让一般都要经过为期数个月的研究期和一定的转让期。
在研究期内，受让人进入转让人的工作区内进行勘查、采样，以便验证转让人提供的勘查成果资料，
确定是否有进一步勘查的价值。
为此，受让人要向转让人支付一笔费用。
经过研究后，双方决定签订探矿权转让协议或不签订。
如果是后者，受让人支付的研究费用不予退还，转让人可以寻觅新的受让人。
如果是前者，协议中除了规定总的转让费用外，还要规定转让期及付款方式等。
3.采矿权转让的条件（1）矿山企业投入采矿生产满1年；（2）采矿权属无争议；（3）按照国家有关
规定已经缴纳采矿权使用费、采矿权价款、矿产资源补偿费和资源税；（4）国务院地质矿产主管部
门规定的其他条件。
国有矿山企业在申请转让采矿权前，应当征得矿山企业主管部门的同意（《探矿权采矿权转让管理办
法》第6条）。
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