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内容概要

　　《21世纪高等院校法学类课程教材：房地产法》根据应学用科的特点，以房地产市场动作过程的
先后顺序为主线，以现行有关法律法规为依据，结合我国房地产业发展和管理的实践，阐述了我国房
地产法律制度的基本内容和一些重要的法律规则。
在我国，房地产法学是一门新兴的学科，其有关方面的教学与研究尚处于起步阶段，存在广阔的发展
空间，它将随着我国房地产立法实践的发展而不断充实和完善，然而使其真正成熟还需要学界的不断
努力和不断探索。
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章节摘录

　　（二）房产与地产的关系　　在房产与地产的关系问题上，我国长期以来由于否认土地权利的商
品性，同时保留部分房产的商品经济权利，故采取房产和地产分别立法、分别调整的方式。
只是在改革开放以后，人们才逐步强调房产与地产的不可分性，但在房产与地产的关系上又出现了所
谓“房随地走”还是“地随房走”之争。
“房随地走”的主张认为，应当以地产为主权利，房屋为从权利。
没有土地就没有房屋，房屋只能依附于土地存在。
土地是公有的，即国家和集体所有，因而更应强调“房随地走”。
房地产市场实质上是土地市场，土地管好了，房屋就有了前提和基础。
“地随房走”则认为我国土地所有权和使用权可以分离，土地使用权可以随房屋进入市场流通，在这
种情况下，土地所有权的法律意义推到了第二位。
　　房产与地产之间的关系不是一种从属关系，而是一种特定的结合关系。
不同特定范围的房产与不同特定范围的地产的结合，形成了房地产的概念。
这种关系大致如下：　　（1）地产是土地中的特定部分。
如前所述，在我国，一切土地都有所有权，但只有那些与使用权相联系的土地，而且发生了使用权转
移的土地才具有地产的意义。
因而法律禁止其发生流转关系的土地，理论上并不具有地产的意义。
因此，我国有些土地虽然在法律上也被纳入房地产法的调整范围，但实际上不应属于地产的范围，如
用于防洪、防沙、军事国防等用途的土地，国家森林公园和文化古迹用地等。
更重要的是，耕地在我国一般是绝对禁止或严格限制其进入房地产市场的。
作出这种区别的意义在于，要把作为资源的土地与作为房地产法规对象的地产区别开来，法律对它们
的规范的性质、目的和方法是有区别的。
　　（2）城市地产和城市房产才构成真正意义上的房地产。
城市中有商品意义的房屋为城市房产或称狭义房产；城市规划土地中包括已批出的和有待批出的土地
为城市地产。
　　⋯⋯
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