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前言

　　住房既是一种关系每个人安居乐业以及国计民生的必需品，又是一种价格昂贵、占居民消费比重
很大、保值增值性好的特殊商品。
各国的经验表明，如果没有政府介入住房问题，对住房市场进行合理的调控管理和提供必要的社会保
障，单纯依靠市场自发调节，是解决不好住房问题的，尤其是广大中低收入者的住房问题。
全世界几乎没有一个国家的住房市场实行完全市场化。
　　20世纪末，我国政府积极推进住房制度改革，全面停止了福利分房，通过建立公积金制度，大力
发展个人住房贷款业务，对个人购房实行低税率制等鼓励措施，极大地推进了住房商品化。
应该说，住房商品化充分调动了社会资源开发建设住房的积极性，充分调动了富裕起来的人们购房的
积极性，迎来了房地产市场的持续繁荣，居民居住条件的大幅改善。
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内容概要

　　住房既是一种关系每个人安居乐业以及国计民生的必需品，又是一种价格昂贵、占居民消费比重
很大、保值增值性好的特殊商品。
各国的经验表明，如果没有政府介入住房问题，对住房市场进行合理的调控管理和提供必要的社会保
障，单纯依靠市场自发调节，是解决不好住房问题的，尤其是广大中低收入者的住房问题。
全世界几乎没有一个国家的住房市场实行完全市场化。
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廉租房篇什么是廉租房？
我是外来务工人员，可以申请廉租房吗?我要符合什么条件，才能申请廉租房?家庭现有住房面积怎样
计算?人均住房面积是怎样计算的?我现与儿子一家同住，住房面积为50平方米，可以申请廉租房吗?政
府的廉租房一般有多大建筑面积?我如果符合申请政府廉租房条件，我能拿政府的住房补贴在市场上租
房吗?什么是实物配租?如果我申请实物配租，还需要交租金吗?什么是货币补贴?如果我申请货币补贴，
可以拿多少的租金补贴?如果我申请货币补贴，货币补贴什么时候发放呢?哪些家庭可以申请货币补贴?
哪些家庭可以申请实物配租?假如我申请的廉租房出现质量问题，该找谁呢?我怎么申请廉租房?申请廉
租住房需提交哪些材料?我能够长期使用廉租房吗?案例分析农村困难群众住房救助篇什么是农村困难
群众住房救助?我是农村住房困难群众，能与城里人一样享受政府的住房救助吗?我要符合什么条件，
才能申请享受政府的农村住房救助?我是农村五保户，为什么当地政府不同意给我农村住房救助?我与
女儿一家居住在50平方米的房子里，能申请农村住房救助吗?我若申请到了政府的农村住房救助，可以
有多大面积?政府的农村救助房，工程质量能保证吗?我怎么申请农村救助房，需要办什么手续?我应在
何时申请住房救助?案例政策性农村住房保险篇什么是政策性农村住房保险?我是农户，可以选择不参
与政策性农村住房保险吗?我是低保户，也想买农村住房保险，政府有补贴吗?我是温州苍南人，台风
常在我们那儿登陆，是否自然灾害造成的损失都能得到赔偿?我有两套住宅，都可以参与政策性农村住
房保险吗?我的住房是待拆除房屋，可以参与政策性农村住房保险吗?如果符合赔偿标准，车库、围墙
能得到赔偿吗?我是温州的农民，我们这里的政策性农村住房保险保费标准和杭州地区的一样吗?要交
多少?我的住房受损了但是没塌，可以申请赔偿吗?我的房屋半面墙塌了，其他完好，可以得到赔偿吗?
如果符合赔偿标准，我最多可以拿到多少赔偿金?参加政策性农村住房保险的农户还能享受哪些优惠政
策?假若我认为保险公司的定损偏低，怎么才能维护我的权益?案例经济适用房篇什么是经济适用房?我
要符合什么条件才能购买经济适用房?申请经济适用房时的现住房面积是怎么计算的?我该怎样申购经
济适用房?如果经济适用房供不应求，政府又是怎样安排的呢?我想申请经济适用房，需要提交什么材
料?我申购经济适用房后，需要资格审核吗?我可以购买多大面积的经济适用房?购买经济适用房需要交
税吗?我想购买一套90平方米左右的经济适用房，超出了面积控制标准，能够全部以经济房价格购买
吗?购买经济适用房可以申请银行贷款吗?我对购买的经济适用房是否拥有完全产权?我3年前购买了一
套经济适用房，现在想卖掉，可以吗?最近我急需用钱，能用经济适用房进行抵押贷款吗?我以前购买
过经济适用房，现在还能再申购吗?我能不能出租我的经济适用房?我们单位有自用土地，能否进行集
资合作建房?我住的是单位的集资合作建房，和普通商品房有什么区别吗?⋯⋯经济租赁房篇拆迁篇物
业专项维修资金住宅物业保修金篇买卖房税费篇住房公积金篇附录
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章节摘录

　　答：根据《浙江省城镇廉租住房保障办法》第二条规定，必须同时满足三个条件：首先，您要确
认您的户籍所在地就在您所要申请城市的县（市、区）或镇；第二，您的家庭必须满足城镇最低收入
家庭条件，即依法获得最低生活保障救助的家庭，或者县级以上人民政府规定的其他经济困难家庭；
第三，您的住房面积需低于户籍所在地设区的市或者县（市）（以下简称市、县）人民政府规定的最
低住房面积保障标准。
　　例如，杭州市规定的人均最低住房面积标准为15平方米，3人以上家庭最低住房建筑面积为45平方
米，若您的户口在杭州，住房面积没有达到此标准，且满足城镇最低收入家庭条件，就可以申请。
　　宁波市将廉租住房保障范围从原来持有“《最低生活保障金领取证》、《宁波市城区社会扶助证
》、《特困职工证》”三证之一的城镇最低收入住房困难家庭，扩大到城镇低收入住房困难家庭，主
要面向家庭人均年收入在城镇居民人均可支配收入30％以下的无房或人均住房建筑面积低于18平方米
（户36平方米）的已婚家庭、35周岁以上的单身居民。
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　　《住有所居：住房政策法规解读》　　关注百姓热点问题　　解读民生政策法规　　剖析真实典
型案例
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