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前言

　　随着我国经济的发展，房地产业作为国民经济的重要组成部分，为改善人们的居住条件，推动经
济的高速增长发挥了积极作用，并且正朝着成为国民经济支柱产业的方向发展。
由于房地产商品价值量大，房地产业投资金额大、运转周期长，因此，不管是从房地产商品的生产还
是从消费的角度看，金融业的介入对房地产业来说都是必不可少的。
纵观各发达国家房地产业和金融业的发展历程，我们可以发现，房地产业的发展需要金融业的支持，
反过来，金融业的发展也需要在房地产业开拓业务，两者之间是相互促进、相互依存的辩证关系。
随着房地产业和金融业密切关系日益凸现，相应产生了以研究金融机构对房地产的生产、流通和消费
等领域提供相关金融服务为主要内容的房地产金融学。
它是一门介于房地产经济学、货币银行学、保险学和投资学等学科之间的边缘学科。
　　我国的房地产业和金融业都有着较长的历史，但是真正与现代市场经济接轨意义上的房地产金融
业却起步较晚，然而其发展势头却较为迅猛；房地产金融业的规模正在不断扩大，其占商业银行业务
的比重不断提高；住房金融业务的经营机构也从建设银行等少数银行经营发展成为多家商业银行共同
经营；住房金融市场已经开始从少数银行垄断经营发展到多家银行为重新分割市场份额而进行激烈的
竞争。
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内容概要

　　《房地产金融学》共分十章，从房地产金融的基础知识入手，对房地产抵押贷款、信托、保险以
及房地产与资本市场等问题进行深入的分析，使读者能够对房地产金融有个全面的、系统的认识。
《复旦大学房地产系列教材：房地产金融学》在编写过程中注重理论联系实际，在介绍房地产金融基
础知识的基础上，适当地介绍了房地产金融的一些实务操作。
同时，《复旦大学房地产系列教材：房地产金融学》还对房地产金融的一些前沿问题，如房地产产业
投资基金、住房抵押贷款证券化、物业维修基金等作了详细介绍。
?
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于促进房地产市场持续健康发展的通知参考书目
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章节摘录

　　2.我国发展住房储蓄银行业务的意义　　在我国开展住房储蓄业务的目的是：结合中国的实际情
况，引进德国住房储蓄银行的成功经验和先进技术，利用中国国有商业银行的网络优势，提供住房储
蓄与住房贷款相结合的金融服务，成为中国住房金融市场积极和有益的补充，促进中国的住房制度改
革和住房消费。
　　（1）住房储蓄业务可以为住房建设提供稳定资金来源，稳步促进住房市场发展。
住房储蓄可以为住房市场稳定融通资金：①住房储蓄资金定向用于购建住房，因此资金的归集和使用
都很稳定；②住房储蓄业务执行的是低存低贷的固定利率，资金封闭运转，独立于资本市场之外。
因此，当市场利率波动，使资本市场不易于向住房市场融资时，住房储蓄却不受影响，仍能按计划向
住房市场稳定地融通资金，住房储蓄业务对稳定推动住房建设、持续促进国民经济增长起着积极的作
用。
　　（2）住房储蓄业务可以促进中国住房制度改革的进程。
通过住房制度改革，住房分配货币化措施已逐步到位，居民要获得住房只能到市场上购买，而大部分
居民需要经过一定年限的住房资金积累，再利用一部分贷款来购买住房。
住房储蓄业务的设计流程正吻合了大部分居民的住房资金积累和住房融资需求过程。
尤其是货币化住房补贴，即把补贴按月计入职工个人账户的方式，非常利于职工参加住房储蓄，居民
前期可以利用住房补贴按月稳定存款，到一定年限后获得贷款购房，然后仍利用住房补贴按月还款。
因此，住房储蓄可以积极配合房改措施的实施，发挥促进住房商品化进程的作用。
　　（3）住房储蓄业务是中国住房金融体系的必要补充。
当前世界各国普遍实行的住房金融制度主要可分为三种类型：一是资本市场融资制度，主要表现为商
业银行贷款方式。
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