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内容概要

对房地产行业来说，如何利用互联网进行营销，营销策略应该如何制定？
如何将互联网营销和传统的营销方式结合起来，实现多媒体营销？
在媒体选择和广告创意上该如何判断？
如何实现更高的投资回报率？
特别是在目前形势下，如何利用互联网这个“媒体与渠道”特性共存的平台，实现“销售为导向”的
营销策略？
这些都值得我们深深思考。
    本书以房地产行业的产生、发展、蜕变为线索，探讨了每一种营销模式对房地产行业的影响。
同时，结合近年来互联网的发展，通过对网络是如何改变普通老百姓的信息获取习惯，网络是如何改
变中国几大传统行业的运作模式的深入分析，力图为房产行业建立全新的营销之道提供可具实际操作
意义的借鉴。
    新浪乐居作为房产行业内的一员，在“乐居”理念指导下，围绕着“房子”这一核心，提出了改变
人们购房、装修、居住等生活方式的愿景，并依据以人为本的设计思路搭建了互联网全新架构，并研
发出了的互联网营销通道产品——“网上售楼处”，正是这条路上的有益探索。
网上售楼平台的设立、桥梁的构建更是新网络营销价值的充分体现。
    在本书中，你将看到“网上售楼处”是如何将钢筋水泥的实体售楼处搬到了网上，以互联网营销理
论为基础，依托新浪海量人群流量，辅以全球最领先的互联网协同及3D展示技术，实现了“媒体与渠
道”的融合。
我们很难说它已经完成满足所有的市场需求，但毕竟这是新浪乐居作为行业先锋在房产互联网营销方
面的有益尝试。
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章节摘录

　　第一章　房地产行业营销　　1．中国房地产行业20年综述　　改革开放三十年，房改二十年，取
消福利分房十年。
2008年对于中国房地产业来说是有着特殊意义的一年。
快乐居住、幸福生活，作为重要的民生问题，越来越受到政府、行业、百姓的关注。
厚重的历史车轮滚滚向前，中国地产业百折不回，书写着属于自己的长篇传记。
　　1.1 1988年～1997年中国房地产的起步阶段　　1988年1月，国务院召开了“第一次全国住房制度改
革工作会议”，同年2月国务院批准印发了国务院住房制度改革领导小组《关于在全国城镇分期分批
推行住房制度改革的实施方案》，决定用三、五年时间，在全国城镇分期分批把住房制度改革推开。
标志着住房制度改革进入了整体方案设计和全面试点阶段。
　　1 990年上海市房改方案出台，开始建立住房公积金制度。
　　1991年1月29日，万科A股在深圳证券交易所挂牌交易。
　　1991年9月13日，冯仑与王功权、刘军等人在海南成立了海南农业高科技投资公司（万通前身）。
冯仑、王功权、刘军、易小迪、潘石屹、王启富6人大约占公司总股份的65％，在今后的10年内，这人
人对中国房地产业起到了举足轻重的影响，被称为“万通六君子”　　1992年，全国各地数千亿资金
蜂拥地扑向海口、广西北海等南方沿海城市。
这是中国改革开放之后有记录的第一次房地产热，也为此后海南房地产泡沫破灭埋下伏笔。
　　1992年6月12日，北京市政府公布《北京市住房制度改革实施方案》以及其他七个配套办法，并
于7月1日全面实施。
　　1993年1月1日，建设部发布《城市国有土地使用权出让规划管理办法》。
　　⋯⋯
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媒体关注与评论

　　这本书对于房地产业的状况作了深入的描述，对房地产传统营销及网络营销有独到见解，案例丰
富，数据翔实，展现了新浪作为一个主流网络媒体在房地产方面的影响力，对于业界和公众都是有价
值的信息。
　　——北京大学中文系教授，博士生导师 张颐武　　找到一个真正属于自己心灵的居所几乎是我们
所有人的人生理想，其间追求和选择的过程可能会占去我们半生或更多的时间，网络不能帮你消除这
段时间，但是，它可以帮你筑就一条捷径，比如说，网上售楼处。
　　——新浪商业运营中心总经理　 邵京宁　　网络营销是21世纪营销的新领域，在探索新的营销领
域方面，新浪一直走在前列，并且其中不乏有些取得了良好的效果，比如网上售楼处。
不仅如此，新浪乐居认真服务每个客户的精神让很多合作伙伴受益。
在此祝愿新浪网上售楼处越办越好！
　　——北京天鸿置业有限公司总经理 陈斌　　最近普遍的销售形势不太好，网友都在观望，相信有
不少开发商和我们一样，想利用一些新的、特别的方式去推一推。
本书对网络营销，网上售楼整合营销方案作出了详细的介绍和案例分析，值得业内参考。
　　——阳光波尔多总经理　　陆舜尧　　做房地产就像是当骑士，而做地产顾问就像是做镖师，天
天要在刀尖上过日子，必须刀快马快，要掌握很多专业技能，练就很多独门内功，否则行走江湖，极
易落马。
而新浪推出的网络营销研究丛书，可算得上一本武功宝典，他回顾了房地产网络营销发展的历程，同
时通过网上售楼处这一全新产品，为房地产营销开辟了新的通道。
　　——北京华高莱斯国际地产顾问有限公司董事长　　李忠　　以前看房子免不了东奔西跑，但是
像北京这么大的城市，去看房子真是不容易，路上的时间就要花费好几个小时，平时工作挺辛苦的，
难得的周末都没法休息，遇到刮风下雨天气不好，要么人受罪要么就要耽误看房时间，自从看了新浪
乐居的网上售楼处，给我节省了很多时间，平时晚上下班后我就可以坐在电脑前去各个网上售楼处逛
逛，了解楼盘的位置、周围配套、户型⋯⋯从里面挑中了满意的房子后再去现场看实景，真是轻松又
愉快。
而且我还可以把喜欢楼盘的网上售楼处链接发给我的亲戚朋友，请大家一起帮忙参考，比一个人决策
要更加的理智。
　　——新浪乐居网民 小兽
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