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内容概要

本书将从旅游房地产概述、旅游房地产的前期开发、旅游房地产的规划建设、旅游房地产的构成元素
、旅游房地产景观特征、旅游房地产景观的利用和延伸、旅游房地产的类型、旅游房地产的组织与管
理、未来旅游房地产发展的新产品、关于小产权房的问题思考、经典案例等十一个方面对旅游房地产
进行全方位的详尽描述。
全书理论与实践结合，在吸收了国际国内各种前沿观点和技术的基础上，结合作者自己操作项目的实
际经验，力求最大限度为旅游和房地产行业奉献绵薄主力，为我国旅游与房地产行业的发展起到抛砖
引玉的作用。
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公司常务副总裁、中资子公司广州市金山河建设工程有限公司和广州博谷知识经济有限公司法人代表
、总经理；并担任国际建设联盟（ICA）副主席、国际易学风水科学院理事会副主席、广东
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章节摘录

　　第一章　旅游房地产概述　　第一节　旅游房地产的由来　　旅游房地产发源于法国地中海沿岸
。
20世纪初，地中海沿岸开发了大量海滨别墅，欧洲、北美的政府要员、贵族、富商蜂拥而至，一时间
地中海成为世界乃至欧洲的休闲度假中心。
60年代，法国阿尔卑斯山地区的别墅度假村首先以分时销售（出售以酒店为主的物业使用时间段）的
方式招揽客户。
旅游房地产市场开始由此形成，今天遍布世界各地的分时度假酒店、高尔夫度假村、山地度假村、休
闲别墅等使欧洲旅游房地产市场发展到一定规模。
　　70年代中期，由于美国经济衰退、泡沫经济造成大量房地产积压、空置，特别是市场景气时期开
发的大量别墅积压。
为处理积压与空置，充分盘活闲置资产，美国从欧洲引入时权酒店这一概念，取得了巨大成功。
1977年美国市场95％以上的度假物业是由其他项目改造过来的。
到1987年后，大量的投资商、开发商纷纷进入这一领域，使产品模式更加清晰，法规也相应健全；配
套的服务业、管理业、交换业务也迅速成熟。
据资料统计，2006年全球分时度假物业销售额达到152亿美元，970万个家庭参与了分时度假网络。
近几年市场上又崛起了一批新的以旅游地产开发为主的分时度假网络公司，如：SUNTERRA公司，不
但经营交换业务，还自己开发并销售时权酒店，已在美国、加拿大、澳大利亚等国家开发了89个度假
村，拥有5600个单位。
　　在亚洲，日本、韩国、菲律宾、泰国、马来西亚、新加坡等国家，近几年大打“旅游度假牌”，
假日休闲、周末度假、旅游度假、会议休闲、运动健康休闲等。
随即，大批国际金融投资商、地产开发商、酒店投资管理机构纷纷介入旅游物业开发，并取得了可观
的收益。
　　所谓旅游地产，是指以旅游人群为目标，以旅游、休闲度假为主题的物业形式。
包括休闲度假村、旅游景区主题休闲公园、旅游（休闲）培训基地、会议中心、运动村、产权酒店、
分时度假酒店、高尔夫度假村、风景名胜度假村等旅游房地产项目。
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