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前言

　　在我国，房地产业已经成为国民经济的支柱产业，房地产市场的健康发展受到了政府、开发商、
投资者及广大消费者的普遍重视。
房地产市场分析是了解房地产市场和发现机会的工具，掌握房地产市场分析的理论知识和方法技巧有
助于使我们真正系统地了解复杂多变的房地产市场，从而把握房地产市场变化的规律性，进而进行正
确的决策。
无论从房地产市场分析实践发展的需要，还是房地产学科体系建设，以及房地产市场分析人才培养的
需求来看，撰写一本相对来说比较系统的、理论与实践紧密结合的房地产市场分析的论著非常有必要
，也是摆在我们面前的一项重要任务。
　　本书的撰写强调实用性和可操作性，但我们不是通过大量提供案例来达到此目标，而主要是通过
提供实务性的专业知识，通过阐明理论如何在实践中应用来实现我们的目标。
整本书从房地产项目市场分析的需要来论述如何进行房地产市场分析，全书五大部分，第一部分为第
一章“房地产市场分析导论”，其目的在于帮助读者了解房地产市场分析的基本知识及房地产市场行
业的基本情况，以使读者知道自己在房地产市场分析上的学习任务和努力的方向；第二部分为第二章
“房地产市场调研”，其目的在于让读者掌握房地产市场分析最基础工作的技能，并明白房地产市场
分析以房地产市场调研为根基；第三部分为第三章至第五章，论述如何进行房地产市场环境分析，并
分经济环境、政策环境和规划环境三章进行阐述；第四部分是第六章“房地产市场总体趋势分析”，
论述如何进行房地产项目的市场背景分析；第五部分是第七章“房地产项目市场分析”，其目的在于
为各种类型的房地产市场分析提供一个通用的方法；第六部分是分物业类型的房地产项目市场分析，
包括第八章至十一章，其目的在于说明如何进行各类物业具体的房地产项目市场分析。
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内容概要

　　本书是《红色风暴系列》的第5部，这本超仿真材质渲染宝典在继承本系列图书精益求精的品质
的基础上，又增添了许多业界的最新成果，让您有机会接触到该行业最顶尖制作高手的智慧和技巧。
13大案例：通过银杏.打火机、汽车、树蛙等3大类13个精美案例的讲解，展现了半透明皮肤。
双层瓷器、混合塑料.不锈钢金属等材质的制作方法。
　　专家指导：由国内顶尖设计师为您全面解析布光思路.材质的巧妙设置、渲染技巧的灵活运用。
使您不会再对这些关键技术感到困惑与迷茫。
　　内容翔实：本书仅在技术方面涵盖了材质渲染的所有细节，更提供了典型实例供读者演练、学习
。
另外，书中还包含了源自国内顶尖设计师的独家创作秘诀和操作技巧。
　　超值赠送：赠送15小时超长多媒体案例教学视频，当您在学习本书的过程中感到困惑时可以打开
相应视频查看技术制作要点，使您的学习轻松自如。
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章节摘录

　　学习房地产市场分析，第一步就是要对房地产的专业知识进行概览，并对房地产市场行业状况做
一个基本的了解，以使我们知道自己的学习任务和努力的方向，这也是本章撰写的目的所在。
本章从房地产市场的内涵与外延、房地产市场分析的内容与过程、房地产市场分析的客户需求等三个
方面介绍房地产市场分析的理论知识与实践知识，并希望通过最后一节“我国房地产市场分析的现状
与发展趋势”帮助读者了解房地产市场行业的现状，把握房地产市场分析的机遇和明确自己未来在房
地产市场分析上所需做的正确事情。
　　第一节 房地产市场分析的内涵与外延　　一、房地产分析房地产分析是对房地产特性进行研究的
总称。
根据所研究的特性不同，房地产分析可以分为很多种类型。
　　（一）房地产分析的理论类型如上所述，房地产分析是对房地产的特性进行研究，而房地产的特
性又可以分为内部特性或自身特性和外部特性或环境特性，所以，房地产分析可以分为房地产自身分
析和房地产环境分析。
内部特性又可以分为实物特性、经济特性、营销特性；经济特性又可以分为既定条件下的经济特性（
可行性）和非既定条件下的经济特性（投资性）。
因此，房地产自身分析又可以分为房地产状况分析、房地产可行性分析、房地产投资分析、房地产营
销分析。
房地产的外部环境包括市场环境、经济环境、政策环境、规划环境、社会人文环境。
所以从外部环境来看，房地产分析可以分为房地产市场分析、房地产经济分析、房地产政策分析、房
地产规划分析、房地产社会人文分析。
　　（二）房地产分析的实践类型房地产分析的实践类型，是指实践中有关各方对房地产分析的需求
种类。
房地产分析的实践需求随着房地产发展阶段的不同而不同；而且在同一发展阶段，不同的房地产分析
服务需求者的需求也有所不同。
如房地产开发商一般是需要针对某个具体项目的房地产分析服务，而政府和银行一般是需要针对整个
市场的房地产分析服务。
当然，针对某个项目的房地产分析也不是仅需要对房地产项目自身进行分析，也需要进行房地产环境
分析；同时，房地产开发商出于某种目的，也会提出针对整个市场的房地产分析服务需求，如某开发
商打算在某个城市进行较大的投资，此时往往会提出针对整个市场的房地产分析需求。
房地产分析的实践需求多种多样，但概括起来，除房地产市场分析外，主要有以下实践需求。
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编辑推荐

　　以13个案例讲解从原始模型到真实作品的制作过程，一对真实渲染参数完全解析、各种渲染技巧
灵活运用，供3ds Max使用的GI Render材质渲染宝典。
　　所附光盘内容有：15小时超长多媒体案例教学视频，分步详解布光思路和材质设计细节；12
类1800张高品质精美材质贴图；本书所有案例的素材、场景和渲染文件。
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