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前言

　　我国幅员辽阔、各地经济社会发展不平衡、诉讼纠纷复杂多样、个别地方人民法院存在“同案不
同判”等现象。
这些客观情况影响了人民法院的判案质量，更要求我们及时总结审判工作经验、统一司法尺度和裁判
标准、规范法官自由裁量权。
为加强审判指导，统一司法标准，最高人民法院几年来做出了大量努力和尝试，并逐渐总结出六种较
为有效的方式：　　一是司法解释的方式。
即通过制定司法解释及设定司法解释在整体司法实践中的普遍约束力的方式来实现法制统一。
　　二是通过对地方各级法院和专门法院的审判监督来确保法制统一。
具体包括三个途径：（1）审判监督程序，即主动或被动地对地方各级法院或专门法院已经生效的判
决提起再审；（2）通过审级，即对上诉到最高人民法院的案件进行审理，通过上诉案件的审理对下
级法院的审判进行监督；（3）通过指定管辖，即对某些不适宜由原具有管辖权的法院审判的案件，
指定由其认为适宜审判的法院管辖。
　　三是案例指导的方式。
建立和完善案例指导制度，重视指导性案例在统一法律适用标准、指导下级法院审判工作、丰富和发
展法学理论等方面的作用。
最高人民法院制定关于案例指导制度的规范性文件，规定指导性案例的编选标准、编选程序、发布方
式、指导规则等。
　　四是最高人民法院将国家政策具体运用到司法领域形成司法政策来影响。
司法政策是最高人民法院根据国家的政策，结合法院工作实际制定的工作方针、工作重点及一个时期
的审判工作方向，是国家政策在司法领域的具体体现。
例如，最高人民法院在党的十五届四中全会和中央经济工作会议召开后发布的《关于充分发挥审判职
能作用为经济发展提供司法保障和法律服务的意见》。
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内容概要

最高人民法了守加强审判指导，统一司法标准的六种较为有效的方式是：司法解释、审判监督、案例
指导、司法政策、领导讲话、会议纪要。
    本书即是以上述方式为出发点，汇集最高人民法院、各高级人民法院发布过的指导性案例，通过对
同类案由案件的集合、整理，为统一司法标准提供参考。
    本书收录的指导性案例，在法律适用中大多存在着一些疑难问题，多为现行法律没有明确规定或是
在理解上可能有分歧的。
通过参照既有判例可以引导类似的案件同案同判。
    除指导案例外，司法政策、领导讲话、会议纪要等审判依据，在司法领域中也发挥着重要的作用。
故本书除收录审判中常用的法律法规、司法解释外，还分类集结了上述审判政策，为办案的人员提供
较为全面的政策依据。
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书籍目录
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不动产登记的公示公信力与无权处分制度的竟合——胡某等诉李某房屋买卖纠纷案  　土地使用权转
让合同的成立与生效——恒润公司诉加工厂土地使用权转让合同纠纷案  　居住权的性质与确认——
王丽华与段亮所有权及与所有权相关权利纠纷上诉案  　未登记的不动产物权变动不适用善意取得制
度——吴茜诉杨雪梅等腾退房屋案　二、所有权纠纷 　 建筑物区分所有权的行使限制——顾然地诉
巨星物业排除妨碍、赔偿损失纠纷案  　建筑物的共有部分认定——青岛中南物业管理有限公司南京
分公司诉徐献太、陆素侠物业管理合同纠纷案  　公有住房共用部位的维修责任——郑州二建公司诉
王良础公有住房出售协议违约纠纷案  　小区一层业主拆墙改门、搭建台阶的性质认定——某物业管
理公司与李某物业管理纠纷案  　业主的建筑物区分所有权与法律保护——大成物业管理公司与长安
新城业主因封闭阳台引起的物业管理纠纷案　  物业管理纠纷审理中的法律问题——某物业公司诉黄
某物业管理纠纷案 　 业主委员会的起诉条件——希格玛小区物业管理委员会诉希格玛物业管理有限
公司物业管理合同纠纷案　三、用益物权纠纷 　 被关闭煤矿虽未取得采矿许可证，但经政府文件认
可的行为得以补救，并依法取得《企业法人营业执照》的，    其开采权及财产权应当受到法律保护—
—朔州市平鲁区人民政府、山西平朔安家岭露天煤炭有限公司与朔州市    平鲁区楼子沟煤矿新井二号
井其他财产所有权纠纷上诉案  　国有土地使用权的年限及其确定——甲诉A公司商品房预售合同纠纷
案　四、担保物权纠纷 　 用益物权抵押合同的效力——汇通支行诉富利达公司用益物权抵押合同纠
纷案  　转让已办理登记的抵押物的效力——百花公司诉浩鑫公司买卖合同纠纷案  　房屋抵押后承租
人与出租人订立的租赁合同对受让人无效——中国建设银行营业部诉北京世都百货有限责任公司房屋
租赁纠纷案 　 出口退税权利质押的认定——常州新区工行诉康美公司借款合同纠纷案  　未背书“质
押”的票据质押效力——滕州市城郊信用社诉建行枣庄市薛城区支行票据纠纷案术担保物权新旧法律
规定对照表　  担保物权新旧法律规定条文序号对照表（1）——抵押权 　 担保物权新旧法律规定条文
序号对照表（2）——质权  　担保物权新旧法律规定条文序号对照表（3）——留置权  　担保物权新
旧法律规定条文内容对照表（1）——抵押权  　担保物权新旧法律规定条文内容对照表（2）——质权
 　担保物权新旧法律规定条文内容对照表（3）——留置权下篇  物权纠纷审判依据　一、法律法规规
章 　 中华人民共和国物权法（2007.3.16）  　中华人民共和国担保法（1995.6.30）  　中华人民共和国
民法通则（节录）（1986.4.12）  　中华人民共和国矿产资源法（节录）（1996.8.29修正）  　物业管理
条例（2007.8.26修订）  　公有住宅售后维修养护管理暂行办法（1992.6.15）  　中华人民共和国城镇国
有土地使用权出让和转让暂行条例（1990.5.19）  　招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定
（2007.9.28）　二、司法解释  　最高人民法院关于适用《中华人民共和国担保法》若干问题的解释
（2000.12.8）    　最高人民法院关于贯彻执行《中华人民共和国民法通则》若干问题的意见（试行）
（节录）（1988.4.2）  　最高人民法院关于审理涉及国有土地使用权合同纠纷案件适用法律问题的解
释（2005.6.18）  　最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解释
（2009.5.14）  　最高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体应用法律若干问题的解释（2009.5.15）  
　三、司法审判政策北京市高级人民法院关于审理物业管理纠纷案件的意见（试行）（2003.12.24）　
四、领导讲话、答记者问 　 全国人大常委会法制工作委员会负责人就《物权法》有关问题答记者问
　　⋯⋯
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章节摘录

　　上篇　物权法指导案例　　一、物权保护纠纷善意取得的认定——刘志兵诉卢志成财产权属纠纷
案　　一、双万诉求　　原告刘志兵因与被告卢志成发生财产权属纠纷，向浙江省嵊州市人民法院提
起诉讼。
　　原告刘志兵诉称：原告于2004年购入一辆牌照为浙DH3951号的金杯面包车，并于2005年6月27日
为该车办理了车辆登记手续，该车属原告的私人合法财产。
此后，原告将该车租给他人暂时使用。
2006年10月，被告卢志成串通该租车人，通过所谓的“交易”将该车占为己有。
被告购买涉案车辆，事先没有征得原告同意，没有向原告支付车款，更没有依法办理车辆过户手续。
原告对于被告购买涉案车辆一事根本不知情。
2006年11月23日，原告发现涉案车辆由被告占有并用于营运，遂向嵊州市公安局长乐派出所（以下简
称长乐派出所）报案。
长乐派出所经核查，认为不属盗、抢机动车案件，双方争议不属公安机关管理范围，故未予受理。
该车至今仍由被告占有。
请求判令被告返还原告所有的车牌号为浙DH3951号的金杯面包车一辆，并赔偿原告从2006年10月份起
因不能使用该车而遭受的损失。
　　原告刘志兵提交以下证据：　　1.长乐派出所出具的“情况说明”一份，用以证明原告向公安机
关报案后，公安机关经核查认为不属盗、抢机动车案件，故未予受理。
涉案浙DH3951号金杯面包车仍由被告卢志成占有。
　　2.机动车登记证书复印件一份，用以证明涉案浙DH3951号金杯面包车属于原告所有。
　　被告卢志成辩称：浙DH3951号金杯面包车是被告从案外人陈小波处买来的，已货款两清，与原告
刘志兵没有关系。
涉案车辆物权的转移合法，应受到法律的保护。
请求驳回原告的诉讼请求。
　　被告卢志成提交：购车协议复印件一份，用以证明被告是从案外人陈小波处购买的浙DH395 1号
金杯面包车。
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编辑推荐

　　《物权法指导案例与审判依据》的特点：指导案例，通过公布最高人民法院及各省市人民法院审
理的典型案例，指导同案、类案的审判，统一法律适用和裁判标准，减少“同案不同判”的情形，提
高裁判结果的公信度。
司法解释，最实用、最常用的审判依据。
司法政策，人民法院根据国家政策，结合法院工作实际制定的工作方针、工作重点及一个时期的审判
工作方向，是国家政策在司法领域的具体体现权威解读相关法律政策。
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