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内容概要

本教材为《房地产法》(2009年版)的第四版，自第三版(2004年版)修订至今，已第五个年头！
    其间，房地产业得到了迅猛发展，与之相适应的法律制度也发生了较大变化，最重要的变化是宪法
有关房地产法的条款也做了相应的修订，物权法已颁行，与之相配套的制度也在发生变化，国家的依
法行政水平也在不断提高。
根据这些情况，本教材主要做了如下较大修订：    1.根据《物权法》的规定，对全书进行了较大修订
，包括物权法与房地产法的关系、建筑物区分所有权制度、房地产登记制度(含商品房预告登记制度)
、房屋抵押与按揭的关系等，以体现物权法的特色。
    2.与国家依法行政水平的提高相适应，对土地征收制度、房屋拆迁制度、税费法律制度等进行了较
大修订。
    3.适应外商投资企业法律制度的新变化，“涉外房地产法律制度”一章不再保留，有关规定并为一
节，列在其他章中。
    4.为体现经济法的特色，增设“住房保障法律制度”一章。
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作者简介

符启林，男，1954年7月出生，海南省临高县人，现任中国政法大学教授、博士生导师，中国政法大学
投资法研究中心主任。
1998年毕业于中国政法大学，获法学博士学位，为新中国第一届经济法学博士研究生，美国哥伦比亚
大学法学院、加拿大约克大学法学院高级访问学者。
长期研究房地
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Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法>>

章节摘录

一、房地产及房地产业的概念 房地产是房产和地产的统称，是房产和地产的结合体。
房产是房屋财产的简称，地产是土地财产的简称。
在物质形态上，房地产主要由土地和房屋两部分构成，房依地建，地为房载，地可单独存在，房却不
能离地而存。
在法律术语上，房地产属于不动产，因为土地和房屋属于不可移动或一经移动就要丧失其极大价值的
物体。
不动产有狭义和广义之分。
狭义的不动产是指土地和地上建筑物(含地下建筑物)；广义的不动产除土地和地上建筑物(含地下建筑
物)外，还包括诸如水坝、港口、码头、地下工程、矿藏和森林等自然资源。
本书所要研究的房地产是狭义的不动产，即土地和地上建筑物(含地下建筑物)，而且主要研究城市的
房地产。
因为依据现行法律规定，农村的房地产由于受到耕地保护、人口流动等特殊政策限制，其开发及经营
均受到严格控制，我国的房地产开发与经营主要集中在城市，因此国家根据区域制定了《中华人民共
和国城市房地产管理法》(以下简称为《城市房地产管理法》)，调整城市房地产的开发经营，所以农
村的房地产尚不列入《城市房地产管理法》的调整范围。
本书所称地产主要是指土地及其上下一定的空间。
包括地上、地表与地下；房产是指建筑在地上、地表与地下的各种房屋及其附属设施，包括住宅、厂
房、仓库和商业、服务、文化、教育、卫生、体育以及办公用房等。
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编辑推荐

《房地产法(第4版)》对三版进行了较大修订，包括物权法与房地产法的关系、建筑物区分所有权制度
、房地产登记制度(含商品房预告登记制度)、房屋抵押与按揭的关系等，以体现物权法的特色。
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